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Teil A- Rahmenbedingungen

Allgemeine Wettbewerbsbedingungen

Grundlage fiir die Durchfiihrung des Wettbewerbs sind die Verordnung lber die
Vergabe offentlicher Auftrage (Vergabeverordnung— VgV) und die Richtlinie fir Pla-
nungswettbewerbe — RPW 2013 —, die durch die gemeinsame Verwaltungsvorschrift
der Ministerien vom 27.03.2013 (GABI. v. 29.05.2013 S. 195) in Baden-Wiirttemberg
eingeflihrt wurden.

Die Anwendung und Anerkennung der RPW 2013 ist fiir Auslober und Teilnehmende
sowie alle Gibrigen Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung nicht ausdriicklich
davon abweicht.

Die Auslobung wurde bei der Architektenkammer des Landes Baden-Wiirttemberg
unter der Nummer 2017-4-05 registriert und vom Auslober bekannt gemacht.

Auslober (§ 2 (1) RPW)

Auslober ist das Land Baden-Wirttemberg

vertreten durch Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg
Amt Freiburg
Mozartstralle 58
79104 Freiburg im Breisgau
Tel. 0049-(0) 761 5928 0
E-Mail: poststelle.amtfr@vbv.bwl.de

Anlass und Zweck des Wettbewerbs (§ 5 (1) RPW)

Anlass und Zweck des Wettbewerbs ist die vom Land Baden-Wirttemberg vorgese-
hene Sanierung, Modernisierung und Erweiterung des Staatsbades Cassiopeia-
Therme Badenweiler.

Die Cassiopeia-Therme verzeichnet seit Jahren eine tendenziell sinkende Besucheran-
zahl in allen Angebotsbereichen. Damit steht die wirtschaftliche Situation der Cassi-
opeia-Therme im deutlichen Gegensatz zu den begriindeten Erwartungen.

Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit soll deshalb, das seit 13 Jahren unverdnder-
te Badeangebot erweitert, Flachendefizite ausgeglichen und die organisatorischen
und betrieblichen Ablaufe neu strukturiert werden.

Dariber hinaus gilt es, den Sanierungsstau innerhalb der Thermenanlage abzubauen
und die Modernisierung der Gebaude- und Badertechnik umzusetzen.
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Ziele des Wettbewerbs (§ 1 (2) RPW)

Ziel des Wettbewerbes ist die interdisziplinare Bearbeitung der

e Bauwerksplanung
e Fachplanung Technische Ausristung

fir eine Erweiterung, Neustrukturierung und Sanierung der Cassiopeia-Therme in Ba-
denweiler. Insbesondere gilt es, die innerortliche Wahrnehmung der Cassiopeia-
Therme zu verbessern und die Therme mit den vorgesehenen Erweiterungsbauten
dichter an das kurértliche Zentrum heranzufiihren. Dabei sind die Neubauten behut-
sam in den historischen Kurpark mit seinem wertvollen Baumbestand einzufiigen.
Dariber hinaus sollen die Bestandsgebadude der Therme im Sinne des vorliegenden
Betriebskonzeptes neu strukturiert und Aussagen zur zukilinftigen Lage der Umkleide,
zur Gastronomie und zu den Wellnessbereichen getroffen werden.

Der interdisziplindre Realisierungswettbewerb soll zudem die stadtebauliche Klarung
Uber den Verbleib der landeseigenen Gebaude Kaiserstralle 1 und 3 mit stadtebauli-
cher Neuordnung herbeifiihren. Bei Entfall des Gebadudes KaiserstralRe 3 sind fir die

dort untergebrachten Betriebsbereiche der Therme Ersatzflachen zu schaffen.

In die stadtebauliche Klarung sollen zudem Uberlegungen {iber die Wegefiihrung zur
Roémischen Badruine, die Lage des Betriebshofs mit ZufahrtstraBe sowie die rdumlich
enge FuRgangerfihrung in diesem Bereich der Kaiserstralle miteinfliel3en.

Das Raumprogramm umfasst eine Flache von 3.715 m? Neubauflache und 4.970 m?
Sanierungsflache.

Fir die Erweiterung der Cassiopeia-Therme sowie die zugehoérige Infrastruktur und
ErschlieBung sind Mittel in Héhe von voraussichtlich rund 12 Mio. € (brutto), Kosten-
gruppe 200-700 nach DIN 276-1:2008-12 vorgesehen.

Dariber hinaus werden die Kosten fiir die Sanierung und Umstrukturierung des Be-
stands auf rund 8 Mio. € (brutto) geschatzt.

Im Zuge der Vorprifung wird die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Wettbewerbsbei-
trage anhand von Kennwerten und Referenzberechnungen tberprift.

Die Aufgabe des Wettbewerbs ist in Teil B der Auslobung im Einzelnen beschrieben.
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Wettbewerbsart und-verfahren (§ 3 RPW)

Der Wettbewerb ist als

e offener

e zweiphasiger interdisziplinarer Realisierungswettbewerb
ausgeschrieben.

Das Verfahren ist anonym (§ 1 (4) RPW) und wird in deutscher Sprache durchgefiihrt
(§ 5 (1) Anlage | Nr.20 RPW).

Die bindende Vorgabe in Sinne der RPW 2013 ist nur Teil A der Auslobung zu verste-
hen.

Die Phase 1 steht allen teilnahmeberechtigten Bewerbergemeinschaften offen. Die
hierfiir erforderlichen Wettbewerbsleistungen beschranken sich auf grundsatzliche
konzeptionelle und stadtebauliche Losungsansatze. Als Teilnahmeerklarung fir die
Phase 1 ist die Teilnahmeerklarung des bevollmachtigten Vertreters (siehe 1.6 Wett-
bewerbsteilnahme) der Bewerbergemeinschaft erforderlich.

Die Teilnehmer der Phase 2 (ca. 20 Teilnehmer) werden nach Beurteilung der L6-
sungsansatze der Phase 1 durch das Preisgericht ausgewahlt. Fiir die Phase 2 ist die
Teilnahmeerklarung der natiirlichen Personen aller Fachrichtungen der Bewerberge-
meinschaft erforderlich.

1.6 Wettbewerbsteilnahme (§ 4(1) RPW)

Teilnahmeberechtigt sind ferner o.g. nattirliche Personen, die gemald Rechtsvorschrif-
ten ihres Heimatstaates zum Tage der Bekanntmachung zur Fiihrung der Berufsbe-
zeichnung

e Architekt(-in)

e Ingenieure/Ingenieurinnen der Fachrichtung Technische Ausristung
berechtigt sind.

Ist in dem jeweiligen Heimatstaat die Berufsbezeichnung gesetzlich nicht geregelt, so
erfullt die fachlichen Anforderungen als Architekt(-in), Ingenieur(-in) der Fachrichtung
Technische Ausriistung wer Uber ein Diplom, Priifungszeugnis oder einen sonstigen
Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung nach der Richtlinie 2005/36/EG
(EU-Berufsqualifikationsrichtlinie) gewahrleistet ist.

Teilnahmeberechtigt sind ferner Bewerbergemeinschaften natlrlicher Personen so-
wie juristische Personen, zu deren satzungsgemalen Geschaftszweck der Wettbe-
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werbsaufgabe entsprechende Planungsleistungen gehoren, sowie Bewerbergemein-
schaften solcher juristischer Personen.

Juristische Personen haben eine bevollmachtigte Vertretung zu benennen, die fir die
Wettbewerbsleistung verantwortlich ist. Die bevollmachtigte Vertretung sowie der
(die) Verfasser der Wettbewerbsarbeit missen die Anforderungen erfiillen, die an
naturliche Personen als Teilnehmende gestellt werden.

Die Bewerbergemeinschaft hat eine bevollmachtigte Vertretung zu benennen, die fir
die Wettbewerbsleistung verantwortlich ist.

Bewerbergemeinschaften natirlicher und juristischer Personen sind teilnahmebe-
rechtigt, wenn jedes Mitglied der Bewerbergemeinschaft die fachlichen Anforderun-
gen und die Bewerbergemeinschaft insgesamt die sonstigen Zulassungsvorausset-
zungen erfillt.

Eine Mehrfachbewerbung beziehungsweise -teilnahme fihrt zum Ausschluss.
Mehrfachbewerbungen beziehungsweise -teilnahmen von Mitgliedern einer Bewer-
bergemeinschaft kdnnen das Ausscheiden aller Mitglieder zur Folge haben.

Es wird erwartet, dass die Bewerbergemeinschaft in der Zusammensetzung, die am
Wettbewerb teilgenommen hat, im Auftragsfall als Arbeitsgemeinschaft ein fir die
Durchflihrung des Projekts geeignetes Projektteam zur Verfligung stellen kann.

Aufgrund der hohen Anforderungen an die AulRenanlagen die mit dem Entwurf der
Erweiterung einhergehen, wird den Teilnehmern dringend empfohlen, externe Land-
schaftsarchitekten hinzuzuziehen.

Fachberater(-innen) unterliegen nicht den Teilnahmebedingungen.

Zur Teilnahme am Wettbewerb sind keine Bewerbergemeinschaften vorab ausge-
wahlt.
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Preisgericht, Sachverstindige und Vorpriifung (§§ 2 (3), 6 (1) RPW)

Das Preisgericht wurde in folgender Besetzung gebildet und vor der endgililtigen Ab-
fassung der Auslobung gehort:

A Architekt
TA Ingenieur Technische Ausriistung

Fachpreisrichter (-innen)

MDgt Rolf Sutter, Ministerium fiir Finanzen BW, Leiter Abt. 4 (Vermdgen und Hoch-
bau) (A)

BDin Corinna Bosch, Betriebsleitung VB-BW, Leiterin Ref. 42 (Bezirksbau, Kulturlie-
genschaften) (A)

Prof. Jorg Aldinger, Aldinger Architekten BDA, Stuttgart (A)
Dipl.-Ing. Jiirgen Spiecker, Spiecker Sautter Lauer Dipl-Ing. Architekten, Freiburg (A)
Dr.-Ing. Fred Gresens, Bezirksvorsitzender der AKBW Sidbaden (A)

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pickel, L & P Beratende Ingenieure GmbH, Haar bei Miinchen
(TA)

Stellvertretende Fachpreisrichter (-innen)

MRin Kalinka Becht, Ministerium fiir Finanzen BW, Leiterin Ref. 46 (Baumanagement,
Dienstliegenschaften und Kulturbauten) (A)

LBD Karl-Heinz Bihler, Amt Freiburg VB-BW, Amtsleiter (A)
Dipl.-Ing. Ruth Scheurer, Architekturbiiro Perler und Scheurer, Freiburg (A)

BD Heribert Bauer, Amt Freiburg VB-BW, Leiter Abt. 4 (Technik) (TA)
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1.7.3 Sachpreisrichter (-innen)

RD Steffen Ratzel, Geschaftsfliihrer Bader- und Kurverwaltung BW

Karl-Eugen Engler, Blrgermeister Badenweiler / Aufsichtsratsvorsitzender BTT
Alexander Horr, Geschéaftsfihrer, Badenweiler Thermen und Touristik GmbH (BTT)
LBD Dr. Michael Borrmann, Amt Freiburg VB-BW, Leiter Abteilung 7

Werner Striibin, beratender Ingenieur, Emmendingen

1.7.4 Stellvertretende Sachpreisrichter (-innen)

MR Walter Kortus, Ministerium fiir Finanzen BW, Leiter Ref. 51 (Staatliche Betriebe
und Beteiligungen)

Hans-Dieter Paul, Stellv. Blirgermeister Badenweiler
Karl-Heinz Zink, Aufsichtsratsmitglied, Badenweiler Thermen und Touristik GmbH

BD Claudius Kremp, Amt Freiburg VB-BW, Leiter Ref. 42 (Technik) (TA)

1.7.5 Sachverstandige (ohne Stimmrecht)

Dipl. Ing. Heinz-Peter Kirch, Architekt, Badenweiler
Heike Kleber, Leiterin Baderabteilung der Cassiopeia-Therme Badenweiler (BTT)
Dipl. Ing. Siegfried Klotz, Klotz und Partner GmbH

Heiko Stammer, Technischer Leiter der Cassiopeia-Therme Badenweiler (BTT)

1.7.6 Beobachter

Vertreter der Gemeinde
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1.7.7 Vorprifung/Wettbewerbsbetreuung

Vermdégen und Bau Baden-Wirttemberg, Amt Freiburg
Vermdégen und Bau Baden-Wirttemberg, Betriebsleitung
Badenweiler Thermen und Touristik GmbH (BTT)

Gemeinde Badenweiler

Gemeindeverwaltungsverband Millheim-Badenweiler (GVV)

Externes Vorpriifbiro

1.8 Wettbewerbsunterlagen (§ 5 (1) RPW)

Der Wettbewerb wurde am 21.04.2017 bekanntgegeben.
Die Wettbewerbsunterlagen wurden am 21.04.2017 unter folgender Adresse ins In-
ternet gestellt:

http://www.vba-freiburg.de/pb/,Lde/321832

Die Wettbewerbsauslobung besteht aus

Teil A— Rahmenbedingungen
Teil B— Wettbewerbsaufgabe

Teil C— Nutzungs- und Funktionsprogramm der Erweiterung der Cassiopeia-Therme
Badenweiler und Anlagen, bestehend aus folgenden Unterlagen:

01 - Aufgaben:

Anlage 1 : Lageplan / Geb&dudelbersicht Badenweiler

Anlage 2 . Luftbilder (2017 _CPT_Bildmaterial.zip)

Anlage 3 . Fotos, umliegende Gebaude (Kaiserstr. 1,3,5; Kurpark, Kurhaus, Ro-
mische Bad-Ruine) (2017_CPT_Bildmaterial.zip)

Anlage 4 : Fotos Thermenanlage (2017_CPT_Bildmaterial.zip)

Anlage 5 : Modellfotos des Umgebungsmodell (2017 _CPT_Bildmaterial.zip)

Anlage 6 : Betriebskonzept - Schema

Anlage 7 . Broschire "Starkung der Nachhaltigkeit im Staatlichen Hochbau

Anlage 8 : Leitfaden Nachhaltiges Bauen
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02 - Planmaterial:

02 1: Allgemein

Anlage 09

Lageplan

02 2: Bestands - Grundrisse

Anlage 10
Anlage 11
Anlage 12
Anlage 13
Anlage 14
Anlage 15
Anlage 16
Anlage 17

02 3: Bestan

ds

Umgebung — Technikgeschoss
Umgebung — Badegeschoss
Umgebung — Eingangsgeschoss
Umgebung — Empore Lindebad
Lindebad - Technikgeschoss
Lindebad - Badegeschoss
Lindebad - Saunageschoss
Lindebad - Empore

- Schnitte

Anlage 18
Anlage 19
Anlage 20
Anlage 21
Anlage 22
Anlage 23
Anlage 24
Anlage 25
Anlage 26
Anlage 27
Anlage 28
Anlage 29
Anlage 30
Anlage 31
Anlage 32

Ubersichtsplan Schnitte

Schnitt A-A Leonhard-Levy-Querschnitt
Schnitt B-B Leonhard-Levy-Langsschnitt
Schnitt C-C Levy-Kuppel-Langsschnitt
Schnitt D-D Leonhard-Levy-Querschnitt
Schnitt E-E Leonhard-Levy-Querschnitt
Schnitt F-F Linde-Leonhard Verbindungsbau
Schnitt G-G Linde-Leonhard Verbindungsbau
Schnitt H-H Badeplatte

Schnitt |-1 Levy Langsschnitt

Schnitt J-J Kuppelbad

Schnitt K-K Kuppelbad

Schnitt L-L Kuppelbad

Schnitt M-M Kuppelbad

Schnitt N-N Kuppelbad + Ansicht Kuppelbad West

02 4 - Ansichten

Anlage 33
Anlage 34
Anlage 35
Anlage 36
Anlage 37

Ansicht gesamt

Ansicht Kuppelbad Nord
Ansicht Kuppelbad Sid
Ansicht Kuppelbad Ost
Ansicht Kuppelbad West

02 5 —Kaiserstr. 5

Anlage 38
Anlage 39
Anlage 40
Anlage 41

Kaiserstr. 5 - Untergeschoss

Kaiserstr. 5 - Erdgeschoss

Kaiserstr. 5 - Systemschnitt

Kaiserstr. 5 - Ansicht Stid (Vorderansicht)
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M 1:500

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:100
M 1:100
M 1:100
M 1:100

M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:200
M 1:50

M 1:100
M 1:50

M 1:50

M 1:50

M 1:200
M 1:100
M 1:100
M 1:100
M 1:100

M 1:100
M 1:100
M 1:100
M 1:100
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Anlage 42 Kaiserstr. 5 - Ansicht Ost M 1:100
Anlage 43 Kaiserstr. 5 - Ansicht West M 1:100
Anlage 44 Kaiserstr. 5 — Ansicht Nord (Riickansicht) M 1:100
02 6 — Kaiserstr. 3
Anlage 45 Kaiserstr. 3 - Untergeschoss M 1:100
Anlage 46 Kaiserstr. 3 - Erdgeschoss M 1:100
Anlage 47 Kaiserstr. 3 - 1. Obergeschoss M 1:100
Anlage 48 Kaiserstr. 3 - 2. Obergeschoss M 1:100
Anlage 49 Kaiserstr. 3 - Dachgeschoss M 1:100
Anlage 50 Kaiserstr. 3 - Ansicht Stid M 1:100
Anlage 51 Kaiserstr. 3 - Ansicht Ost M 1:100
02 7 —Historische Wandelhalle
Anlage 52 Planung Wandelhalle - Weinbrenner -

02 8 - Baufeld

Anlage 53 : Geltungsbereich Wettbewerb M 1:200
Anlage 54 : Griinplanung mit Darstellung Héhenlinien M 1:1000
Anlage 55 : Darstellung Modellausschnitt M 1:500

3 - Auszufiillende Formulare

Anlage 56 : Verfassererklarung (2-fach) gem. Anlage
4 — Modell
Anlage 57 : Modelleinsatzplatten sind zu bestellen, siehe unten M 1:500

Die Modelleinsatzplatten sind zu bestellen bei:

Architekturmodellbau Rudolf Richter
Johannisbergstralle 27

79102 Freiburg

E-Mail: architekturmodellbau-richter@t-online.de

Die Modelleinsatzplatten zur Bearbeitung der Phase 1 kénnen im Zeitraum
21.04.2017 bis 19.05.2017 bestellt werden.

Die Modelleinsatzplatten zur Bearbeitung der Phase 2 kdnnen von den ausgewahlten
Teilnehmern im Zeitraum 07.08.2017 bis 04.09.2017, unter Vorlage der Teilnehmer-
bescheinigung zur Phase 2, bestellt werden.

Fir alle Modellplatten ist eine Kaution von je 50€ bei dem Modellbauer Herr Richter
zu hinterlegen, diese Kaution wird nach Abgabe der Wettbewerbsleistungen zuriick-
erstattet.


mailto:architekturmodellbau-richter@t-online.de
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Wettbewerbsbeitrage (§ 5 (2) RPw), Kennzeichnung (Anlage Ill, V zur
RPW)

Im Einzelnen werden vom Teilnehmer folgende Leistungen gefordert:

Phase 1

Die Wettbewerbsleistungen der Phase 1 sind auf grundsatzliche konzeptionelle und
stadtebauliche Losungsansatze zu beschranken.

Alle Plane sind so darzustellen, dass die Ausrichtung mit der gelieferten Lageplanvor-
lage Uibereinstimmt, d.h. die Nordrichtung weist immer senkrecht nach oben.

Es sind maximal 2 Blatter im Format DIN AO zugelassen.

Fotorealistische Visualisierungen, Renderings, etc. sind nicht zugelassen und werden
abgedeckt.

Die Plane sind ungefaltet einzureichen.

Ubersichtsplan
M 1:1000

Darstellungen sind im Planungsfeld, die gesamte Uberplanung des Baufelds:
e Stidtebauliche/landschaftliche Gesamtsituation
e Anbindung an das Strallennetz
o Stellplatzflachen
e Eingangssituation

Grundrisse, Ansichten und Schnitte

Samtliche zum Verstandnis der Planung erforderliche Grundrisse, Ansichten und
Schnitte M 1 : 500

In den Schnitten ist die Erdgeschoss-FuBbodenhohe auf Normal-Null zu beziehen.
Schnitte und Ansichten missen den urspriinglich vorhandenen sowie den geplanten
Verlauf der Gelandeoberkante zeigen. Die Raumbezeichnungen sind unmittelbar in
die Grundrisse einzutragen. Legenden sind nicht erlaubt.
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Erlauterungen

Maximal 3 Seiten DIN A4, eingefligt in die Plane, mit grundsatzlichen Aussagen zu fol-
genden Themen:

- Herleitung und Umsetzung der Wesensmerkmale des vorgeschlagenen Konzepts
zur Sanierung und Erweiterung der Cassiopeia-Therme Badenweiler

- Stadtebauliche Neuordnung

- Baukonstruktion und Technische Ausriistung

- Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

- Einbindung in den denkmalgeschiitzten Bestand und in die Parkanlage

- Skizzen zur Verdeutlichung der textlichen Erlduterungen sind zulassig

Berechnung der Planungswerte

Uberschlagige Ermittlung der Planungswerte nach DIN 277-1:2016-01, DIN 277-
3:2005-04.

Modell

Stadtebauliches Baumassenmodell im M 1: 500 als Einsatzmodell in Weil3, auf zu be-
stellender Modellgrundplatte.

Verfassererklarung

Auf dem Formblatt Anlage 32 (2-fach) mit Kennzahl in undurchsichtigem, verschlos-
senem Umschlag entsprechend Abschnitt "Verzeichnis und Kennzeichnung der einge-
reichten Unterlagen".

Bei Einreichung der Wettbewerbsarbeit der Phase 1 haben die teilnehmenden Be-
werbergemeinschaften in der Verfassererklarung nur die Anschrift und den Namen
des bevollmachtigten Vertreters der Bewerbergemeinschaft zu benennen (siehe
Wettbewerbsteilnahme).

Die Verfassererklarung ist von den Teilnehmenden, bei Gesellschaften und Arbeits-
gemeinschaften durch die bevollmachtigten Vertreter zu unterzeichnen.

Jede(r) Verfasser(-in) hat ihre (seine) Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu
prifen und durch Beigabe einer Kopie eines Befdhigungsnachweises zu belegen.
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Die Verfassererklarung wird nach der Preisgerichtssitzung gemal § 8 (1) RPW (ber-
prift

2.1.7 Verzeichnis und Kennzeichnung der eingereichten Unterlagen
Die einzureichende Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen nur durch eine Kennzahl zu
bezeichnen. Die Kennzahl muss aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern bestehen
und auf jedem Blatt und jedem Schriftstiick in der rechten oberen Ecke sowie auf den
Modellen angebracht sein (Anlage V Nr.1 RPW).

2.1.8 Digitaler Datensatz auf CD-ROM
Zur Wahrung der Anonymitat sind bei samtlichen digital eingereichten Unterlagen In-
formationen zu entfernen, die Hinweise auf den Verfasser geben. Dies ist insbeson-
dere auch bei der Herstellung und Benennung der CD/DVD/USB-Stick zu beachten.
Die Daten sind nach folgendem Schema zu kennzeichnen:
Kennzahl_Anlagenbezeichnung.Dateiendung

2.2 Phase2
In Phase 2 sind die grundsatzlichen Lésungsansatze zu vertiefen:

Alle Plane sind im Format AO Querformat (1189cm x 841 cm) abzugeben.

Der Nordpfeil ist auf allen Lagepldanen und Grundrissen einzutragen.

Alle Plane sind so darzustellen, dass die Ausrichtung mit der gelieferten Lageplanvor-
lage Uibereinstimmt, d.h. die Nordrichtung weist immer senkrecht nach oben.

Die Plane sind ungefaltet einzureichen.

2.2.1 Lageplan
M 1: 500

Darzustellen ist im Planungsfeld, die gesamte Uberplanung des Baufelds:
e Stidtebauliche/landschaftliche Gesamtsituation
e Gebiude und bauliche Anlagen in der Aufsicht
e ErschlieBungssituation
e Verkehrsanlagen mit Stellplatze

e Freianlagenplanung mit Darstellung der bestehenden, der zu fillenden und
der neu zu pflanzenden Baume
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Grundrisse, Ansichten und Schnitte

Samtliche Grundrisse, Ansichten und zum Verstandnis der Planung erforderliche
Schnitte. M 1: 200

In den Schnitten ist die Erdgeschoss-FuBbodenhohe auf Normal-Null zu beziehen.

Schnitte und Ansichten missen den urspriinglich vorhandenen sowie den geplanten
Verlauf der Gelandeoberkante zeigen. Die Raumbezeichnungen sind unmittelbar in
die Grundrisse einzutragen. Legenden sind nicht erlaubt.

Der Grundriss der Eingangsebene ist mit Freianlagen darzustellen.

Planausschnitt

M 1:50
Grundrissausschnitt der Erweiterung und Darstellung eines dazugehdrigen aussage-
kraftigen Schnittes und einer Fassadenansicht mit Materialvorschlagen.

Visualisierung

Es ist maximal 1 Visualisierung zuldssig. Weitere Visualisierungen sind nicht zuldssig und
werden abgedeckt.

Planungskonzept der Technischen Ausriistung

darzustellen sind:

e Raumbedarf fiir die Technischen Anlagen sowie fiir die horizontalen
und vertikalen Versorgungstrassen

e Funktions- und Prinzipskizzen der relevanten Anlagen

Es sind lediglich die dezentralen Anlagen zu planen. Die Warmeversorgung der Ther-
me erfolgt wie bisher liber das vorhandene Heizkraftwerk (mit BHKW-Anteil), dass
nicht Bestandteil des Wettbewerbs ist.
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Flachen + Funktionsnachweis fiir die Priifung

Ein vollstandiger Prifplansatz (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) M 1:200 als Farbaus-
druck.

Die unterschiedlichen Funktionsbereiche sind entsprechend dem Nutzungs- und Fla-
chenprogramm Teil C farbig zu kennzeichnen.

Die Prifplane sind in anschaulicher, tibersichtlicher und detaillierter Weise zu verma-
Ren und mit digitalen Raumstempeln zu versehen, so dass alle Flachen und Raumin-
halte nachvollzogen werden kénnen.

Die AulRenkante der Erweiterungsgebaude, die dem Bruttorauminhalt entspricht, ist
in den Schnitten und Grundrissen einzutragen.

Die Eingriffe in den Bestand sind dabei als Rot-Gelb-Plane kenntlich zu machen.

Berechnungen der Planungswerte

Berechnung der Nutzungsflachen (NUF) entsprechend ,,Gesamtraumprogramm®, der
Verkehrsflachen (VF), der Technischen Funktionsflachen (TF), der Brutto-Grundflache
(BGF), der Konstruktions-Grundflache (KGF) und des Bruttorauminhalt (BRI) nach DIN
277-1:2016-01, DIN 277-3:2005-04 einschlielich Nachweis (Plansatz gem. 2.2.6).

Alle Berechnungen sind 1-fach in Papierform abzugeben.

Der Auslober wird aus den eingetragenen Kennwerten die Wirtschaftlichkeit des
Entwurfes beurteilen und Referenzberechnungen durchfihren.

Modell

Baumassenmodell im M 1:500 als Einsatzmodell, auf zu bestellende Modellgrundplat-
te.

Darzustellen ist die Planung der Gebaude und der AuRenanlagen sowie die H6hen-
entwicklung.
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2.2.9 Erlduterungen

Maximal 5 Seiten DIN A4.

Skizzenhafte Darstellungen sowie Text mit Aussagen
e zum stadtebaulichen und architektonischen Konzept (siehe 2.3)
e zum Griin- und Freiraumkonzept (siehe 2.3)
e zum Raumprogramm und den funktionalen Zusammenhangen (siehe 2.3)
e zur Baukonstruktion und Geb&dudetechnik (siehe 2.3)
e zum Bauordnungsrecht (siehe 2.3)
e zur Energieeffizienz und Nachhaltigkeit (siehe 2.3)

e zur Wirtschaftlichkeit und zu den Betriebs- und Folgekosten (siehe 2.3)

2.2.10 Verfassererklarung

auf dem Formblatt Anlage 32 (2-fach) mit Kennzahl in undurchsichtigem, verschlos-
senem Umschlag entsprechend Abschnitt "Verzeichnis und Kennzeichnung der einge-
reichten Unterlagen".

Bei Einreichung der Wettbewerbsarbeit haben die Teilnehmenden der Bewerberge-
meinschaften in der Verfassererklarung ihre Anschrift sowie die Namen der beteilig-
ten Mitarbeiter(-innen) und Sachverstandigen anzugeben, Ergdnzend ist die/der be-
vollmachtigte Vertreter(in) zu benennen.

Die Verfassererklarung ist von den Teilnehmenden der Bewerbergemeinschaften, zu
unterzeichnen.

Jede(r) Verfasser(-in) hat ihre (seine) Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu
prifen und durch Beigabe einer Kopie eines Befdahigungsnachweises zu belegen.

Die Verfassererklarung wird nach der Preisgerichtssitzung gemal § 8 (1) RPW (ber-
praft.

2.2.11 Verzeichnis und Kennzeichnung der eingereichten Unterlagen

Die einzureichende Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen nur durch eine Kennzahl zu
bezeichnen. Die Kennzahl muss aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern bestehen
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und auf jedem Blatt und jedem Schriftstiick in der rechten oberen Ecke sowie auf den
Modellen angebracht sein Anlage V Nr. 1 RPW.

Digitaler Datensatz auf CD-ROM

Zur Wahrung der Anonymitat sind bei samtlichen digital eingereichten Unterlagen In-
formationen zu entfernen, die Hinweise auf den Verfasser geben. Dies ist insbeson-
dere

auch bei der Herstellung und Benennung der CD/DVD/USB-Stick zu beachten.

Die Daten sind nach folgendem Schema zu kennzeichnen:
Kennzahl_Anlagenbezeichnung.Dateiendung

Die CD-ROM enthalt folgende Dateien:

e Prasentationsplane:
o PDF-Datei, Druckauflosung 300 dpi, transparenzreduziert gespeichert als
PDF/x-a:2003
o TIF-Datei, je max. 15 MB, 200 dpi, Format Windows, zip komprimiert
o JPG-Datei, je max. 20 MB, 96 dpi, 800 px breit
e Priifplane als dwg-Datei

Server

Alle Daten sind durch die Teilnehmer der Phase 2 auRerdem auf den Server ,Plan
Team-SPACE“ hochzuladen.

https://www.pts.statistik-bw.de/PlanNet4/vbv-bw-wettbewerbe.jsp?wsp=Wettbewerb-BW

Die Zugangsdaten werden den Teilnehmern der Phase 2 mit Beginn der Phase 2
Ubermittelt. Zeitpunkt der Abgabe auf dem Sever entspricht der Abgabe aller ande-
ren Leistungen (siehe 2.4.3)

Hochzuladen ist:
e Prasentationsplane:
o PDF-Datei, Druckauflosung 300 dpi, transparenzreduziert gespeichert als
PDF/x-a:2003
o TIF-Datei, je max. 15 MB, 200 dpi, Format Windows, zip komprimiert
o JPG-Datei, je max. 20 MB, 96 dpi, 800 px breit
e Prifplane als dwg-Datei


https://www.pts.statistik-bw.de/PlanNet4/vbv-bw-wettbewerbe.jsp?wsp=Wettbewerb-BW
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2.3 Beurteilungskriterien (§ 6 (2) RPW)

Folgende Kriterien werden bei der Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten angewen-
det, wobei die Reihenfolge der Kriterien keine Rangfolge darstellt:

Phase 1 und Phase 2

Stadtebauliches/ landschaftliches Konzept

Dabei sind die stadtebauliche Gesamtldsung, die Einbindung der Eingangssituation in
den stadtischen Kontext, die gestalterische und raumliche Qualitat, der Umgang mit
den landeseigenen Bestandsgebauden Kaiserstralle 1 und 3 sowie die Integration der
Erweiterungsbauten und Freianlagen in das Gesamtfreiraumkonzept des Kurparks,
des kurortlichen Zentrums (KaiserstralRe — Schlossplatz) und der Umgang mit dem er-
haltenswerten Baumbestand von Bedeutung.

Architektonisches Konzept

Dabei sind insbesondere die gestalterische und raumliche Qualitat sowie das Badeer-
lebnis, die raumliche Qualitat und Aufenthaltsqualitdat und der Umgang mit dem
denkmalgeschiitzten Bestand von Bedeutung.

Funktion und Raumprogramm

Dabei sind insbesondere die Umsetzung des Raumprogramms, die Anordnung der
Funktionen und die innere Organisation, von Bedeutung.

Wirtschaftlichkeit
Zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit werden fir die Erweiterungsneubauten insbe-

sondere folgende Kennzahlen und Angaben bericksichtigt:

e Flachen- und Raumeffizienz (z.B. BGFa/NFa, VFa/NFa, BRI/BGF)

e Spezifische Kosten (z.B. GBK/BRIa, GBK/NFa)
Die Ermittlung der Gesamtbaukosten fiir die Erweiterungsbauten erfolgt
durch die Vorpriifung auf Grundlage der RBK-Kostenberechnung.

e Erlduterung von MalBnahmen zur Erzielung von niedrigen Betriebs- und Folge-
kosten.

Der Auslober wird im Zuge der Vorprifung anhand der Flachendaten eine Referenz-
kostenbetrachtung durchfiihren, die in die Beurteilung einflieRt.

Zusatzlich nur in Phase 2

Baukonstruktion und Gebdudetechnik

Dabei sind insbesondere das statisch-konstruktive Konzept, das Konzept zur Gebau-
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detechnik, die technische Funktionalitdt und der vorbeugende Brandschutz von Be-
deutung.

Bauordnungsrecht

Dabei sind insbesondere die Umsetzungsmoglichkeiten der bauordnungsrechtlichen
Vorgaben (z.B. vorbeugender Brandschutz, Barrierefreiheit) in den spateren Pla-
nungsphasen von Bedeutung.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Dabei sind insbesondere das Konzept zum Einsatz erneuerbarer Energien unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Infrastruktur, das Konzept zum sommerlichen Kom-
fort und winterlichen Warmeschutz sowie Mallnahmen zur Optimierung der Be-
triebs- und Folgekosten von Bedeutung.

2.4 Termine

24.1

24.2

Verfahrenseinleitung

Der Wettbewerb ist am 21.04.2017 nach § 70 VgV bekannt gemacht worden. Die
Wettbewerbsunterlagen wurden am 21.04.2017 veroffentlicht (siehe 1.8 Wettbe-
werbsunterlagen).

Begehung

Am 28.04.2017 wird vor Ort eine geflihrte Begehung angeboten. Hierbei werden
hauptsachlich die technischen Anlagen der Cassiopeia-Therme, aber auch die Umge-
bung und der stiefelseitige Bereich der Cassiopeia-Therme besichtigt. Die Teilnahme
ist freiwillig.

Die Begehung beginnt am 28.04.2017 um 13:00 Uhr im Hauptfoyer des Kurhauses
und wird voraussichtlich 2 Stunden andauern.

An diesem Tag werden keine Riickfragen beantwortet.

Treffpunkt: 28.04.2017, 13:00 Uhr
Kurhaus, Hauptfoyer (neben Bistro Cape Diem)
Schlossplatz 2
74910 Badenweiler
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Riickfragen (§ 5 (1) RPW)

Alle Riickfragen zum Wettbewerb kénnen bis zum 05.05.2017 schriftlich an den Aus-
lober gerichtet werden (Adresse siehe 1.2 Auslober). Sie werden bis zum 19.05.2017
vom Auslober bzw. einer bevollmachtigten Vertretung - soweit inhaltliche Fragen auf-
treten unter Hinzuziehung von Preisrichtern - schriftlich beantwortet.

Die Riickfragen und deren Antworten kdnnen unter den bei 1.8 genannten Adressen
eingesehen und herunter geladen werden.

Einlieferung (Anlage V RPW)

Einlieferungstermin der Wettbewerbsarbeit der Phase 1 (ohne Modell) ist der
03.07.2017, bis 12:00 Uhr.

Einlieferungstermin der Wettbewerbsarbeit der Phase 2 (ohne Modell) ist der
16.10.2017, bis 12:00 Uhr.

Das Modell der Phase 1 muss bis zum 10.07.2017, bis 12:00 Uhr beim Amt Freiburg
eingereicht werden.

Das Modell der Phase 1 muss bis zum 23.10.2017, bis 12:00 Uhr beim Amt Freiburg
eingereicht werden.

Wettbewerbsarbeit und Modell sind jeweils unter dem Kennwort , Interdisziplinarer
Realisierungswettbewerb Sanierung und Erweiterung der Cassiopeia-Therme Baden-
weiler” bei folgender Postadresse abzugeben:

Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg
MozartstralBe 58
79104 Freiburg

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt:

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt der Einlieferungsstempel der annehmenden Stelle.
Das Risiko fiir den rechtzeitigen Eingang liegt bei den Teilnehmenden. Zur Wahrung
der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Auslobers einzutragen.
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Preisgerichte (8§ 6 (2), 8 (1) RPW)
Das Preisgericht der Phase 1 tagt voraussichtlich am 03.08.2017 + 04.08.2017.

Nach Beurteilung der Losungsansatze werden durch das Preisgericht die Teilnehmer
fir die Phase 2 (ca. 20 Teilnehmer) ausgewahlt.

Die ausgewahlten Teilnehmer der Phase 2 werden am 07.08.2017 zur weiteren Bear-
beitung des Wettbewerbs aufgefordert.

Das Preisgericht behalt sich vor, den Teilnehmern der Phase 2 allgemeine Hinweise
sowie Einzelhinweise zur weiteren Bearbeitung zu geben, diese werden fiir jeden
Teilnehmer auf dem Server ,,Plan Team-SPACE” (siehe 2.2.13) zur Verfligung gestellt.

Das Preisgericht der Phase 2 tagt voraussichtlich am 14.11.2017 + 15.11.2017.

Ausstellung

Die Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten findet voraussichtlich vom 16.11.2017 bis
01.12.2017, jeweils von 09:00 bis 18:00 Uhr, in Badenweiler statt.

Eigentum, Riicksendung (§ 8 (3), (4) RPW)

Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten und Anerkennungen werden Eigentum des
Auslobers.

Die Gibrigen Wettbewerbsarbeiten kénnen nach Beendigung der Ausstellung, im Amt
Freiburg abgeholt werden.

Nicht pramierte Arbeiten werden vom Auslober nur auf Anforderung der Teilnehmer,
die innerhalb von 4 Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zu-
rickgesandt. Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teil-
nehmer, auf sein Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten.

Preise und Anerkennungen (§ 7 RPW)

Die Wettbewerbssumme fiir Preise und Anerkennungen ist auf der Basis des § 7 (2)
RPW, Anlage Il RPW ermittelt und betragt 125.000 €.

Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:
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1. Preis 37.500 €
2. Preis 31.250 €
3. Preis 25.000 €
4. Preis 18.750 €
Anerkennung gesamt 12.500 €

Die einzelnen sehen folgende Aufteilung nach Fachrichtungen vor:
60 v.H. Bauwerksplanung
40 v.H. Fachplanung Technische Ausristung

Die Umsatzsteuer ist in den genannten Betragen nicht enthalten.
Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Aufteilung der
Wettbewerbssumme vorbehalten.

Abschluss des Wettbewerbs (§ 8 (1) RPW)

Der Auslober teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wettbewerbs un-
ter dem Vorbehalt der Priifung der Teilnahmeberechtigung unverziiglich mit und
stellt die Wettbewerbsarbeiten spatestens einen Monat nach der Entscheidung des
Preisgerichts o6ffentlich aus.

Nach Abschluss des Wettbewerbs findet ein Verfahren nach § 14 (4) Nr. 8 VgV statt.

Bedingungen fiir die Teilnahme am Verhandlungsverfahren:

Befahigung zur Berufsausiibung einschlieBlich Auflagen hinsichtlich der Eintragung in
einem Berufs- oder Handelsregister:
o Name des Bewerbers sowie Name und berufliche Qualifikation des vorgese-
henen Projektleiters.
e Im Falle einer Arbeitsgemeinschaft Angabe des bevollmachtigten Vertreters.
e Erklarung, ob und auf welche Art wirtschaftliche Verkniipfungen mit anderen
Unternehmen bestehen.
e Erklarung, ob Ausschlussgriinde nach § 123 oder § 124 GWB vorliegen.
Hinweis: MalRknahmen des Bewerbers zur Selbstreinigung nach § 125 GWB
sind als gesonderte Erkldrung mit der Bewerbung einzureichen.
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Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit:

Erklarung, dass eine Berufshaftpflichtversicherung mit den gemal} Bewer-
bungsformblatt geforderten Deckungssummen vorliegt bzw. vor Vertrags-
schluss besteht. (Personenschaden: mind. 3 000 000 EUR, sonstige Schaden
mind. 3 000 000 EUR).

Technische und berufliche Leistungsfahigkeit:

Erklarung Gber die durchschnittliche Anzahl der Beschaftigten und der Fiih-
rungskrafte in den letzten drei Geschaftsjahren.

Angabe des Auftragsanteils, fiir den moéglicherweise Unterauftrage erteilt
werden.

Erklarung Gber die Gewahrleistung des Datenaustauschs gemalk Bewerbungs-
formular.

Liste der wesentlichen, in den letzten drei Jahren erbrachten Leistungen mit
Angabe der Gesamtbaukosten, der Leistungszeit, des Auftraggebers und der
bearbeiteten Leistungsphasen.

Nachweis der Erfahrung in BaumaBnahmen vergleichbarer Nutzung und An-
forderung in Bezug auf Funktion, Konstruktion, Technik und Gestaltung an-
hand der Prasentation eines Referenzobjekts, realisiert in den letzten 5 Jah-
ren, dessen Planungsanforderungen mit denen der zu vergebenden Planungs-
leistung vergleichbar ist.

Die Prasentation der Referenzobjekte soll einschlieBlich genauer Beschrei-
bung, Fotos und Planverkleinerung, Angabe von Auftraggebern, Leistungszeit
und der bearbeiteten Leistungsphasen, auf max. 5 Seiten, Format max. A 3 er-
folgen.

Hinweis:

Bei Arbeitsgemeinschaften genligt fiir jedes Mitglied die Vorlage der geforder-
ten Referenzen fir die jeweils ihn betreffende Leistung. Die Arbeitsaufteilung
zwischen den Mitgliedern ist schllissig darzustellen.

Alle anderen Angaben, Erklarungen und Nachweise sind von allen Mitgliedern
der Arbeitsgemeinschaft zu erbringen. Eine Mehrfachbewerbung bzw. -
teilnahme fiihrt zum Ausschluss. Mehrfachbewerbungen bzw. —teilnahmen
von Mitgliedern einer Arbeitsgemeinschaft konnen das Ausscheiden aller Mit-
glieder zur Folge haben.

Werden Unterauftrage erteilt, sind fiir die vom Unterauftragnehmer zu er-
bringen-den Leistungen Referenzen dieser Unterauftragnehmer nachzuwei-
sen.
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Die Zuschlagkriterien und die Wichtung des anschlieenden Verhandlungsverfahrens
werden wie folgt festgelegt.

Wettbewerbsergebnis 50 v.H.

Qualitat und Erfahrung des mit der Ausfiihrung des

Auftrags betrauten Personals 20 v.H.
Projektabwicklung 10 v.H.
Leistungszeitpunkt 10 v.H.
Honorar 10 v.H.

Weitere Bearbeitung (§ 8 (2) RPW) und Urheberrecht (§ 8 (3) RPW)
Weitere Bearbeitung

Der Auslober wird, unter Wiirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts, einem der
Preistrager unter den in § 8 (2) RPW genannten Voraussetzungen die weitere Bear-
beitung mit den Leistungen bis zur abgeschlossenen Ausfiihrungsplanung, jedoch
grundsatzlich ohne Grundlagenermittlung Gbertragen.

Wenn die vollstandige Ausfliihrungsplanung fiir die Vergabe von Bauleistungen
wegen der Durchfiihrung der Aufgabe durch einen Generalunternehmer oder Inves-
tor nicht erforderlich ist, wird durch angemessene weitere Beauftragung

des Preistragers zumindest sichergestellt, dass die Qualitat des Wettbewerbsent-
wurfs realisiert wird (z.B. Regeldetails, Planfreigabe, Leistungsbeschreibung,
Angebotsbewertung, Qualitdtskontrolle).

Vergiitung der weiteren Bearbeitung

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrach-
te Leistungen des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Hohe der Preissumme nicht er-
neut vergiitet, wenn der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unver-
andert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Verpflichtung der Wettbewerbsteilnehmer

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflichten sich, im Falle einer Beauftragung durch den
Auslober, die weitere Bearbeitung auf der Basis der Richtlinien der Staatlichen Ver-
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mogens- und Hochbauverwaltung des Landes Baden-Wirttemberg fiir die Beteiligung
freiberufliche Tatiger (RifT) zu Gbernehmen und durchzufiihren.

Ergebnis und Offentlichkeit (§8 (1) RPW), Nutzungsrecht (§ 8 (3) RPW)

Die Erstveroffentlichung der Wettbewerbsarbeiten erfolgt moglichst innerhalb eines
Monats nach der endgliltigen Entscheidung des Preisgerichts unter Namensangabe
der Wettbewerbsteilnehmer, bei juristischen Personen auch der Verfasser und ihrer
Mitarbeiter.

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit ist durch § 8 (3) RPW geregelt.

Nachpriifung (§ 9 (2) RPW)

Zustandige Stelle fiir Nachprifungsverfahren:

Vergabekammer Baden-Wirttemberg
beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Karl-Friedrich-Stralle 17

76133 Karlsruhe

Unabhangig davon, Beschwerdestelle sowie Stelle, bei der Auskiinfte tiber die Einle-
gung von Rechtsbehelfen erhaltlich sind:

Vermoégen und Bau Baden-Wiirttemberg
Amt Freiburg

Mozartstralle 58

79104 Freiburg
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Der Auslober

Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg, Amt Freiburg
LBD Karl-Heinz Buhler, Leiter des Amt Freiburg

Freiburg im Breisgau 21.04.2017
Ort Datum

gez. Karl-Heinz Blihler
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2.8 Terminiibersicht

EU- Bekanntmachung 21.04.2017
Download der Wettbewerbsunterlagen méglich ab 21.04.2017
Beginn Phase 1 21.04.2017
Begehung (freiwillige Teilnahme) 28.04.2017
Schriftliche Riickfragen

einzureichen beim Amt Freiburg bis zum 05.05.2017
Beantwortung der Fragen und Downloadmoglichkeit 19.05.2017
ab

AL?-gabe Wettbewerbsbeitrag beim Auslober 03.07.2017
Pldne

Abgabe Wettbewerbsbeitrag beim Auslober 10.07.2017
Modell

Preisgerichtssitzung 03.08.2017 + 04.08.2017
Beginn Phase 2 07.08.2017
Alcigabe Wettbewerbsbeitrag beim Auslober 16.10.2017
Pldne

Abgabe Wettbewerbsbeitrag beim Auslober 93.10.2017
Modell

Preisgerichtssitzung 14.11.2017 + 15.11.2017

Ausstellung der Arbeiten 16.11.2017 - 01.12.2017
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Teil B — Wettbewerbsaufgabe

Grundlagen, Situation
Ausgangslage

Die Cassiopeia-Therme in Badenweiler ist als Staatsbad eine Einrichtung des Landes
Baden-Wiirttemberg, die von der Badenweiler Thermen und Touristik GmbH (BTT) als
Pachterin betrieben wird. Mit der Cassiopeia-Therme verfligt Badenweiler (iber eine
Bade- und Gesundheitseinrichtung von tberregionaler Bedeutung hinsichtlich

e (Qualitat der Gesamtanlage
e GroRe der Anlage

e des Alleinstellungsanspruches durch die landschaftliche Lage, die Architektur
und die Tradition (romische Badruine).

Dennoch verzeichnet die Cassiopeia-Therme seit Jahren eine tendenziell sinkende
Besucheranzahl in allen Angebotsbereichen. Damit steht die wirtschaftliche Situation
der Cassiopeia-Therme im deutlichen Gegensatz zu den begriindeten Erwartungen.

Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit soll das seit 13 Jahren unveranderte Bade-
angebot erweitert, Flaichendefizite ausgeglichen und die organisatorischen und be-
trieblichen Ablaufe neu strukturiert werden. Darliber hinaus gilt es, den Sanierungs-
stau innerhalb der Thermenanlage abzubauen und die Modernisierung der Bader-
technik umzusetzen.

Aufgaben und Ziele

Ziele und Aufgaben der Cassiopeia- Therme

Die Einrichtungen der Cassiopeia-Therme dienen der

e Pravention fiir Schaden am Bewegungsapparat

e Rehabilitation nach Herz- und Kreislauferkrankungen

e Rehabilitation nach kérperlich und psychisch bedingten Erschopfungszustiande
e Freizeitgestaltung und Fitnesstraining

e Entspannung und Erholung vom Alltag
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Als Zielgruppe angesprochen wird der gesundheits- und wellnessbewusste

e Kurgast - Privatgast und Versicherungsgast
e Feriengast - Ganzjahressaison
e Tagesgast aus dem Einzugsgebiet und aus dem engeren Einzugsbereich am

Feierabend

Darilber hinaus soll fiir Familien mit Kleinkindern (0 bis 6 Jahre) im Rahmen der Er-
weiterung, Sanierung und Modernisierung ein raumlich und akustisch abgetrennter
Bereich mit Kinderbad vorgesehen werden. Hierbei soll das Angebot der Therme aus-
driicklich nicht mit SpaB- und Familienerlebnisbadern konkurrieren, wie sie z. B. in Ti-
tisee-Neustadt bereits vorhanden sind oder demnachst im Europapark Rust entste-
hen werden.

Fir die BTT als Betreiberin der Thermenanlage ergeben sich daraus folgende Ziele:

e Zukunftssicherung fir den Gesamtort Badenweiler
e Erhohung der touristischen Attraktivitat Badenweilers
e Sicherung des Heilbadpradikates von Badenweiler

e Sicherung des Gesundheitsstandortes Badenweiler durch Optimierung des
Angebotes der ortsgebundenen Heilmittel und der gesamten Kurmittelein-
richtung.

Stadtebauliche Zielsetzungen

Kurortliches Zentrum

Das so genannte , kurortliche Zentrum Badenweilers” umfasst den Bereich um den
Schlossplatz, groBherzogliche Palais, Kurhaus, Kurpark, rémische Badruine, Kaiser-
stralle und hier insbesondere das Gebaude der Kaiserstralle 5 und die Cassiopeia-
Therme. Dieses Zentrum steht in direktem raumlichem Bezug zum Burgberg mit
Burgruine. Aktuell stehen die Gebaude Kaiserstr. 1 und 3 ebenfalls in diesem Bereich.

Die aktuelle Situation ldsst den Zusammenhang der genannten ,,Bausteine” fir das
Zentrum nur schlecht als Gesamtheit wahrnehmen. Die Situation ist verkehrstech-
nisch von zwei Seiten erschlossen, aktuell ist kein eindeutiger Zugang zu dem kurort-
lichen Zentrum erkennbar. Die AuBenwahrnehmung der Cassiopeia-Therme und de-
ren stadtebauliche Einfligung ist derzeit schlecht erkennbar, das Ziel besteht darin
Diese zu optimieren und die Wahrnehmung der Therme als grundlegender Bauteil
des kurortlichen Zentrums herauszuarbeiten.
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Abbildung 2:Kurértliches Zentrum

Verkehrssituation

In diesem Zusammenhang wird von der Gemeinde Badenweiler die derzeitige Ver-
kehrsregelung der Zone 30 von Kaiserstralle und Schlossplatz in Frage gestellt. Des-
halb ist in die stadtebauliche Planung die Idee einer verkehrsberuhigten Zone aufzu-
nehmen, bzw. die Idee einer “Flaniermeile” als Verlangerung der Einkaufszone der
LuisenstralBe im Bereich der KaiserstraRe und Schlossplatz zu untersuchen.

Zufahrt
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Abbildung 3:Zufahrten und Parkplitz
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Stadtebauliche Kldrung liber die Verwendung der Grundstiicke Kaiserstrale 1 und 3

Die Gebaude Kaiserstralle 1 und 3 sind nach dem neuen Nutzungskonzept fiir das
Land Baden-Wirttemberg entbehrlich.

Hierflr sind von den Teilnehmern geeignete Nutzungs- und Gestaltungskonzepte un-
ter Beriicksichtigung stadtebaulicher Gesichtspunkte zu entwickeln, die beispielswei-
se
e die Erhaltung der Bestandsgebaude Kaiserstralle 1 und 3 mit einem Nutzungs-
vorschlag vorsehen,
e den Abbruch der Bestandsgebaude KaiserstraBe 1 und 3 mit dem vorgeschla-
genen Freiraumkonzept verbinden, oder
e den Verkauf der Bestandsgebaude Kaiserstralle 1 und 3 mit deren Abbruch
und einer Neubebauung durch einen Dritten (Investor) inclusive einem Nut-
zungsvorschlag vorsehen.

Zur Umsetzung der neuen Konzeption ist eine abgestufte Sanierung und Erweiterung
entsprechend folgender Einzelschritte vorgesehen:

e Die bisher in der Kaiserstr. 5 untergebrachte Verwaltung zieht in das Palais.
(Nicht Gegenstand der Entwurfsaufgabe.)

e In das freigestellte Haus Kaiserstr. 5 zieht das bisher in der Kaiserstr. 3 unter-
gebrachte Gesundheitszentrum. (Nicht Gegenstand der Entwurfsaufgabe.)

e Anbindung des Gebaudes Kaiserstralle 5 an das Eingangsgebaude der Therme.

e Erweiterung des Lindebades um einen Sauna- und Wellnessbereich
e Neustrukturierung der Gesamttherme

e Erweiterung der AuRensauna

Die im Auslobungstext formulierten stadtebauliche Aufgabenstellungen im Umgang
mit den zur Disposition stehenden Gebauden Kaiserstr. 1 und 3 bzw. einer damit
moglichen Freiraumgestaltung bzw. gebaudlichen Entwicklung werden von der Ge-
meinde vollumfanglich mitgetragen.

Dabei stehen aus kommunaler Sicht die Zusammenhadnge eines sich weiterentwi-
ckelnden ,verkehrsberuhigten Bereiches” von der Luisenstrafle zum Schlossplatz
(,Flaniermeile”) und der damit einhergehenden optimierten Vernetzung von Therme
- Kurhaus - Parkhaus (iber den zentralen Schlossplatz im Vordergrund. Hinsichtlich
der Bestandsgebaude bestehen keine kommunalen Vorgaben bzw. Interessenlagen.
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Hieraus ergeben sich insgesamt stadtebauliche Zielsetzungen an den Entwurf:

Definition neuer Stadteingang

Darstellung (ibergeordneter Ziele

Rdaumlicher Bezug Burgberg und Kurhaus

neue stadtebauliche Ordnung des kurdértlichen Zentrums

Ausbildung einer ,,Flaniermeile” als Verlangerung der Einkaufszone der Lui-
senstraBe

Definition des Verbleibs der Gebaude Kaiserstr. 1 und 3
AulBenwahrnehmung der Cassiopeia-Therme und stadtebauliche Einfligung

Ziele Betriebsabldufe und neue Angebote innerhalb der Cassiopeia-Therme

Betriebsabldufe und Qualitaten

Ubersichtlichkeit innerhalb der Therme - Zentralisierung der Umkleiden nahe
des Eingangs

Aufenthaltsqualitédt - neue Ruhe- und Loungebereiche
Servicequalitdt - neue Empfangs- und Infotheken

Gesundheitsbereich - neue Unterbringung der Krankengymnastik mit medizi-
nischer Trainingstherapie (MTT) — sowie Massage und Fango im Gebaude Kai-
serstralle 5 (nicht Bestandteil des Wettbewerbs) — unter dem Dach der Cassi-
opeia-Therme

Sanierung des Kuppelbades und des romisch-irischen Bades

Neue Angebote

Wellnessangebot - neues Angebot- und Raumkonzept
Thermalbadeangebot - neue Attraktionen
Gastronomisches Angebot - neue Gastronomie
Sauna - attraktive Angebote fir Innen und AuRen

Romisch-irisches Bad - neuer Ruhebereich fiir Gaste der Sauna und des ro6-
misch-irischen Bereichs
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3.1.3 Baugeschichtliche Entwicklung

Das artesisch vorkommende Thermalwasser (26,1° C Akratotherme), die gilinstigen
klimatischen Bedingungen und die Landschaft mit attraktiver Topographie haben be-
reits die ROmer um 75 n. Chr. veranlasst, in Badenweiler einen Badeort fiir die romi-
schen Siedlungen Augusta Raurica (Augst in der Schweiz) und Argentoratum (StraRk-
burg) mit Bade- und Trinkkuranstalt zu errichten. Nach einer Bliitezeit des Bades bis
162 n. Chr. verfiel nach Riickzug der Rémer das Bad zunehmend, geriet in Vergessen-
heit und wurde letztendlich als Steinbruch genutzt. Erst im Jahre 1784 wurden die
historischen Badeanlagen wieder entdeckt und erste Ausgrabungen veranlasst. In
diesem Jahr gab es einen Rekonstruktionsversuch des Architekten Friedrich Wein-
brenners. Er setzte die Konservierung der Ruine fiir eine eventuelle Wiederverwen-
dung durch. Nachdem sich zu Beginn des 18. Jahrhunderts der Ruf als Kurort gefestigt

hat, wurden erste Promenaden angelegt (Erweiterungen: 1824-1828, 1864-1865,
1970-1972).

Mit der Entwicklung des europdischen Badewesens im 19. und 20. Jahrhundert ent-
standen auch in Badenweiler die ersten mondanen Hotels, die Anlage der Parkanlage,
der Bau des 1. Kurhauses (1852) sowie 1875 das Marmorbad als erstes 6ffentliches
Badehaus; wenn auch nur flir Personen von ,Reichtum und Distinktion”. 1906 wurde
das Bad um ein romisch-irisches Dampfbad und um hydrotherapeutische Einrichtun-
gen zum Markgrafenbad erweitert. Das Bad entwickelte sich zum Bad fiir breitere Be-
volkerungsschichten. Die raumliche Erweiterung im Bereich des AuBenbeckens in den
20er und 30er Jahren des letzten Jahrhunderts trug dieser Entwicklung Rechnung.

Mit dem Bau des Lindebades konnte das Angebot nach dem 2. Weltkrieg um ein neu-
es Thermalbewegungsbad erweitert werden. Einen vorlaufigen Abschluss der bauli-
chen Erweiterung erfuhr die Anlage mit dem Bau des Kuppelbades. Der Neubau des
Kuppelbades, das auch Neues Thermalbewegungsbad genannt wird, konnte 1981 nur
zu Lasten der 1936 gebauten AuBRenanlagen erfolgen. 1993 wurde als Vorgriff auf um-
fangreiche Sanierungs- und Umbaumafnahmen eine Badeplatte mit Freiluftthermal-
bad und Liegeflachen gebaut. Diese verbindet die Badeebenen des Kuppelbades mit
dem neuen Marmorbad, das im Untergeschoss des urspriinglichen Marmorbades
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1994 neu eingebaut wurde. Mit der bisher letzten groRReren SanierungsmalRnahme
wurde 2004 das Lindebad ertiichtigt und um einen Sauna- und Wellnessbereich er-
ganzt.

3.2 Stadtebauliche und topografische Lage

3.2.1

Das Ortszentrum von Badenweiler wird gepragt durch die alles (iberragende Burgrui-
ne, den Mitte der 1990er Jahre angelegten Schlossplatz, das zum Burgberg hin terras-
sierte Kurhaus, die klassizistischen Kavaliershdauser, das ehemalige groBherzogliche
Palais und das Grand Hotel Romerbad.

Die Cassiopeia-Therme liegt an der Peripherie dieses Zentrums und hat an dessen
raumlicher Wirkung bisher keinen Anteil. Eingebettet zwischen Kaiserstrafle und Kur-
park orientiert sich die Thermenanlage mit ihrer Badeebene gegen Norden hangab-
warts zum Kurpark und zur rémischen Badruine und tritt nur im Bereich des Haupt-
eingangs Marmorbad nach Suden auch innerértlich in Erscheinung. Es ist zu prifen,
inwieweit und in welcher Form ein Eingangsgebaude fiir die Therme das stadtebauli-
che Ensemble erganzen kann. Auch die zukinftige Anlieferung ist hier zu prifen bzw.
eventuelle Eingriffe in den Kurpark mit seinem hochwertigen Baumbestand.

Ostlich des Kurparks und der Thermenanlage entwickelten sich in der verkehrsberu-
higten LuisenstralRe Handel, Gastronomie und Dienstleistung. Die siidlich angrenzen-
de dorfliche Siedlungsstruktur soll im Rahmen eines kommunalen Sanierungspro-
gramms modernisiert werden. GroRzigige, villenartige Wohngebiete flankieren das
Ortszentrum.

Die Thermengebdude im Einzelnen

Neben dem Kurhaus ist die Cassiopeia-Therme die bedeutendste staatliche Einrich-
tung des Kurortes. Unter dem Begriff Cassiopeia-Therme werden seit 1994 die ver-
schiedenen Badeeinrichtungen in den historischen und neuzeitlichen Baderbauten
der Thermenanlage am Markt angeboten.

In Spitzenzeiten nutzen bis zu 1.500 Gaste pro Tag die Therme. Zeitgleich kénnen 516
Gaste die Anlagen nutzen. Insgesamt stehen 1.076 gm Wasserflache mit Temperatu-
ren von 28° bis 37°C in den Warmbecken und 12°C in den Abkihlbecken zur Verfi-

gung.

Die Gesamtnutzflache der Cassiopeia-Therme betragt 6.192 m?2.
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Abbildung 5,6:Gesamtansicht von Siidosten, Gesamtansicht von Norden (v. links)

Die Cassiopeia-Therme besteht aus folgenden Baderbauten:

Abbildung 7:Gesamtansicht

Marmorbad

Eingangsebene: 416 (NN

Badeebene: 412,2 (iNN

NF: 1.390 m? gemeinsam mit Levybad
Wasserflache 143 m?
Wassertemperatur 34-36°C

1875 nach den Planen von Heinrich Leonhard errichtet.

1994 umgebaut. Seither befindet sich an Stelle des historischen Bades die zentrale
Eingangshalle mit Kasse und Aufenthaltszone. Das neue Bad wurde im Geschoss da-
runter, auf Ebene der Badeplatte und des Kuppelbades, neu errichtet.
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Abbildung 8,9,10: Haupteingang Eingangshalle , ehemalige Schwimmhalle, neue Schwimmhalle
(v.links)

Romisch-irisches Bad - Levybad

Eingangsebene: 416 (NN

Badeebene: 412,35 (iNN

NF: 1.390 m? gemeinsam mit Marmorbad
Umkleide-Spinde 53

Wasserflache 8 m?

Wassertemperatur 36 °C

Mit dem 1906 errichteten Levybad erfahrt das Marmorbad einen 1. Erweiterungsbau.
Das bisherige Angebot wird um ein romisch-irisches Dampfbad und um hydrothera-
peutische Einrichtungen erganzt. 1994 umgebaut und saniert, erfolgt heute auch die
ErschlieBung des angrenzenden Kuppelbades tGber das Levybad.

Heute befindet sich auf Eingangsebene das romisch-irische Dampfbad mit Ruheraum.
Darunter, auf Ebene der Badeebene, sind Umkleiden, Sanitarbereiche und ein
Labrum ausgewiesen.

Abbildung 11,12: Levybad mit Kuppelbad, Innenraum Kalt- und Warmbecken (v. links)




Auslobung eines Wettbewerbs RifT-Muster L100

Land

Seite 41 von 55

Kuppelbad

Badeebene: 411,6 GNN
Technikebene/Zugang zum Park: ca. 409 GNN
NF 1.866 m?

Umkleide-Spinde 344

Wasserflache 310 m?

Wassertemperatur 32°C

1981 als zentrale Badehalle auf dem Gelande der 1936 errichteten Aulenanlagen
entstanden, erinnert die Stahl-Glaskuppel an die Glaspalaste des 19. Jahrhunderts.
Der Kurpark wird in die Raumkonzeption mit einbezogen und Teil des Badeerlebnis-
ses. Im Kuppelbad befindet sich neben dem Bad derzeit die Hauptumkleide mit 344
Spinden. Unter der Badeebene sind auf Ebene des Kurparks Technikflachen und wei-
tere Umkleideflachen ausgewiesen, die z.Z. nicht genutzt werden und als Ausbaufla-

che zur Verflgung stehen.

Lindebad

Eingangsebene / Saunahalle: 417,94 GNN (Empore: 420,85 GNN)
Badeebene / Wellnessbereich: 413,50 GNN

NF 1.402 m?

Umkleide-Spinde 119

Wasserflache 155 m?

Wassertemperatur 30°C

1957 nach Entwirfen von Prof. Horst Linde als Thermalbewegungsbad an der West-
seite des Marmorbades ausgefiihrt.

2004 wurde das Bad grundlegend saniert und um Sauna- und Wellnessangebote er-
ganzt.



Auslobung eines Wettbewerbs RifT-Muster L100

Land

Seite 42 von 55

3.2.2

Za s / |\

Abbildung 15,16,17: Blick von der Badeplatte, Dachterrasse Aufienbereich Sauna, Bewegungsbecken
mit Saunakabine (v. links)

Badeplatte mit Freiluftthermalbad

Badeebene: 411,6 GNN

NF 1.534 m?

Wasserflache 460 m?
Wassertemperatur 28 —32°C

1993 ausgefihrt, verbindet das Freiluftbad tber die Liegeflichen die Badeebenen
von Marmor- und Kuppelbad. Im Sockel der Badeplatte befindet sich die Technikan-
lage.

Abbildung 18: Badeplatte

Weitere ortsbildpragende Anlagen und Gebaude im unmittelbaren Umfeld der Cas-

siopeia-Therme

Der Kurpark

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts befassen sich die grofSherzoglichen Planer mit der
Idee, Badenweiler als Kurort auszubauen. Nach Planen von Johann Michael Zeyher,
die um 1824 den Kur- und Schlosspark als Landschaftsgarten nach englischem Vorbild
vorsehen, beginnt der systematische Ausbau der Parkanlagen. Sie werden von Ernst
Krautinger in der zweiten Jahrhunderthalfte vervollstandigt und durch Zupflanzung
von Exoten zu einem Arboretum erweitert. Diese ortsplanerischen Konzeptionen sind
fir die bauliche Entwicklung der Kur- und Baderanlagen bis heute verbindliche Vor-
gaben geblieben. Der Kurpark befindet sich in Landesbesitz.
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S e ,.wmimw '
Abbildung 19,20: Kurpark mit Blick auf das Kuppelbad und rémische Badruine, Kurpark mit Blick auf
das Kurhaus und die Burgruine (v. links)

Das Kurhaus

1971 nach Entwurf von Klaus Humpert erbaut. Das Gebaude verbindet terrassenartig
den Kurpark mit der Burgruine. Es ist heute nicht nur Veranstaltungsort fir Kurgaste,
sondern bietet nach der kiirzlich erfolgten Sanierung auch Tagungsgasten adaquate
Raume.
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Abbildung 21,22,23: Kurhaus und Burg, Terrassenlandschaft Kurhaus, Kurhaus innen (v. links)

Die romische Badruine

Abbildung 24,25:ré6mische Badruine im Kurpark
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Der Schlossplatz

Abbildung 26, 27, 28: Schlossplatz von oben, Schlossplatz (versch. Blickrichtungen) (v. links)

Die KaiserstraRe

- lJIA“F i N \ - 1
Abbildung 29, 30, 31: KaiserstrafSe (versch. Blickrichtungen)

Kaiserstrafte 1

Das Gebaude wird nicht mehr genutzt. Eine Uberplanung ist grundsatzlich denkbar. Aussagen
Uber den Verbleib des Gebdudes sind bereits in Phase 1 zu treffen.

Abbildung 32: Kaiserstrafle 1
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Kaiserstrafle 3

Ehemals Schwarzwaldhotel, beherbergt heute als Haus der Gesundheit die medizinischen
Kurmittel. Im Untergeschoss befinden sich Werkstatten und Betriebsbereiche der Therme.
Die medizinischen Kurmittel sollen in der KaiserstralRe 5 neu ausgewiesen werden (nicht
Bestandteil des Wettbewerbs). Eine Uberplanung ist grundsatzlich denkbar. Ggf. sind Ersatz-
flachen flr Werkstatten und Betriebsbereiche nachzuweisen.

Aussagen Uber den Verbleib des Gebdudes sind bereits in Phase 1 zu treffen.

Abbildung 33: Kaiserstrﬁe 3

Kaiserstrale 5

In dem ehemaligen Hotel Engler befinden sich heute eine Gaststatte (UG) und der Verwal-
tungssitz des Kurbetriebs Badenweiler Thermen- und Touristik GmbH (BTT). Der Verwal-
tungssitz soll zukiinftig im GroBherzoglichen Palais untergebracht werden. Das Gebaude wird
zukiinftig als ,Haus der Gesundheit” die Medizinischen Kurmittel (Fango und Massage) sowie
die Verwaltung der Therme aufnehmen (nicht Bestandteil des Wettbewerbs). Die Gaststatte
im UG kann (berplant werden. Eine Anbindung an das Eingangsgebdude der Therme ist
zwingend erforderlich.

\
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Abbildung 34: Kaiserstrafse 5
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3.3 Anforderungen aus Verkehr und Logistik

3.3.1

3.3.2

Badenweiler liegt am FulBe des Slidschwarzwalds in unmittelbarer Nadhe zu Frank-
reich und zur Schweiz. Einzugsbereiche des Kurortes sind neben der Bundesrepublik
Deutschland insbesondere die Nordschweiz und das Elsall.

Verkehrsanbindung

Mit dem Auto
Badenweiler ist ca. 15 Minuten / 10 km von der Autobahn A5 Basel/Freiburg, An-
schlussstelle Mullheim/Neunburg entfernt.

Mit der Bahn

In Freiburg befindet sich am Hauptbahnhof die Bundesbahnstation. Dort treffen
stiindlich ICE/IC/EC- oder Regionalziige aus allen Teilen Deutschlands ein. Vor dort er-
reicht man in wenigen Minuten mit der Regionalbahn oder dem Bus die ca. 30 km
entfernt liegende Stadt Millheim. Von dort gelangt man mit dem Bus nach Baden-
weiler.

Mit dem Flugzeug
Der nachstgelegene Flughafen ist in Basel/Mulhouse (ca. 35 km entfernt)

ErschlieBung/Vorfahrten/Stellplitze

Aufgrund der Bestandssituation der Gebaude KaiserstraRe 1, 3, 5 und 7 ist der derzei-
tige Haupteingang der Cassiopeia-Therme nur schwer wahrnehmbar. Zudem genligt
die Erschliefungssituation nicht den heutigen Anforderungen.

Der nur fuBlaufig erreichbare Hauptzugang im Marmorbad wird Uber die Kaiserstralle
und parkseitig Gber einen FulBweg zwischen KaiserstraBe und Thermenanlage er-
schlossen. Parkplatze stehen am Eingang nicht zur Verfligung. Fiir behinderte Gaste
und Kurzzeitparker sind bisher jeweils 5 Parklatze unterhalb des Gebdudes Kaiser-
stralle 3 ausgewiesen. Diese werden auch von den Gasten des jetzigen ,Hauses der
Gesundheit” (KaiserstraBe 3) benutzt. Die Zufahrt und Anbindung der bestehenden
Parkplatze erfolgt Gber den steilen Eselsweg und ist flir Menschen mit Behinderung
kaum zumutbar.

Die Gibrigen Gaste haben die Mdglichkeit, das ca. 500 m entfernt liegende Parkhaus
im Schlosspark mit ca. 220 Parkplatzen zu nutzen. Weitere Parkplatze stehen im Os-
ten, Siden und Westen des Ortes zur Verfligung. (siehe Abbildung 3)
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Entsprechend des vorliegenden Betriebskonzepts (s. Punkt 3.4) soll mit einem signifi-
kanten Eingangsgebaude westlich des Lindebades die Therme dichter an das kurortli-
che Zentrum herangefiihrt, und die Entfernung zu den vorhandenen Stellplatzen ver-
kirzt werden.

Im Vorbereich des neuen Eingangsgebaudes ist eine Vorfahrt mit méglichst bis zu 10
Stellplatzen fiir Kurzzeitparker und mobilitatseingeschrankte Gaste auszuweisen. Im
Bereich der nordlichen Kaiserstral3e sollte die vorhandene Bushaltestelle mit einer
adaquaten Bushaltebucht in den Verkehrsraum eingefligt und fulllaufige Anbindun-
gen zum Schlossplatz, Kurhaus und Kurpark hergestellt werden.

Die Wegeflihrung zur Romischen Badruine soll in Abhangigkeit des vorgeschlagenen
Freiraumkonzepts optimiert werden.

Logistik

Die Ver- und Entsorgung der Thermenanlage erfolgt derzeit lber die steile Abfahrt
des Eselsweges zwischen Kaiserstrale 3 und 5. Hierliber werden die Werkstatten und
Betriebsbereiche im UG des Gebdudes KaiserstraRe 3, sowie die Technikzentralen der
Badeplatte und des Kuppelbades angedient.

Bei Uberplanung des Eselswegs und der KaiserstraRe 3 ist eine neue LKW-Zufahrt mit
min. 4m Breite (mit Wendemaglichkeit) an die Technikzentralen sowie an die dann
neu auszuweisenden Betriebs- und Lagerraume nachzuweisen. Ebenso ist eine direk-
te Ver- und Entsorgung der gastronomischen Einrichtungen vorzusehen.

Betriebskonzept

Das Eingangsgebaude

Alle Angebote der Cassiopeia-Therme und des Hauses der Gesundheit (KaiserstralRe
5) sollen zukiinftig in einem Eingangsgebadude prasentiert und vermarktet werden.

Das Eingangsgebdude soll neben dem Kurhaus, den historischen Gebaduden, den
Parkanlagen und den kulturhistorisch bedeutenden Ruinen das Kurzentrum Baden-
weiler als Imagetrager symbolisieren und sichtbar dem ortsfremden Gast den Eingang
zur Thermenanlage weisen.
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Badeangebot

Das Badeangebot gliedert sich zukiinftig in 2 Tarifzonen

e Thermalbader und Wellnessoase mit raumlich und akustisch abgetrenntem
Bereich mit Kinderbad

e Erweiterung des Saunabereichs und romisch-irisches Bad

Der Tarifzonenwechsel wird Giber Kontrollen gewahrleistet.

Den Tarif- und Badezonen sollen eigenstandige Umkleide-, Sanitar- und Gastrono-
miebereiche (barfuBseitig) zugeordnet werden. Der Tarifzonenwechsel muss gewéahr-
leistet sein.

Die Sauna muss eine barfuBseitige Anbindung an die Wellnessoase und den Auf3en-

bereich erhalten.

Gesundheitsbereich — Therapieangebot

Das Therapieangebot des Gesundheitsbereichs gliedert sich zukinftig in:

e Krankengymnastik mit medizinischer Trainingstherapie (MTT)

e Massage- und Fangobehandlung im Haus der Gesundheit (KaiserstraRe 5
— nicht Gegenstand des Wettbewerbs)

Beide Einrichtungen sollen stiefelseitig mit der Therme verbunden werden.

[ c i ia-Therme - Organigramm I

Eingang
Empfangshalle
. Ausgan
- Kasse i Thermalbader .
2 Gastronomie
Vormerkung Wellness
- Shop
P T Vorbereitung
29 QS} Kiche
Lager
Krankengymnastik Sauna und ~
MTT @D romisch-insches- Bad cessnnoaie
Haus der Gesundheit Betriebsbereich
- Massage Werkstatten
Fango Ver- und Entsorgung

® Drehkreuz / Kontrolle

A Laufrichtung

Abbildung 35: Betriebskonzept
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Bauliche Umsetzung des Betriebskonzeptes

Zur baulichen Umsetzung des Betriebskonzeptes hat der Auslober nachfolgend be-
schriebene MaRRnahmen vorgesehen.

Es ist den Teilnehmern jedoch ausdriicklich freigestellt, im Sinne einer qualitativen
Steigerung des Badeerlebnisses und unter Beachtung einer funktionalen und wirt-
schaftlichen Umsetzung hierzu alternative Vorschldge zu entwickeln. Dabei ist zu be-
achten, dass der/die Erweiterungsbau(ten) als ein 1. Bauabschnitt, und die Sanierung
und Neustrukturierung der Bestandsgebadude in einem 2. Bauabschnitt umgesetzt
werden sollen.

Erweiterungsbauten

Das Eingangsgebdude

Alle Bade- und Therapie-Angebote der Cassiopeia-Therme und des ,Hauses der Ge-
sundheit” (KaiserstralRe 5) sollen Uiber ein neues Eingangsgebaude barrierefrei auf
Ebene der Kaiserstrae (422,11 (iNN) und/oder auf Ebene des Kurparkes (etwa
414,20 GNN) erschlossen werden.

In der neuen Empfangshalle sollen die Kassen, die Vormerkung und der Verkaufs-
Shop untergebracht werden. Von dort aus verteilen sich die Gaste zum gebuchten
Bade- und Therapieangebot.

Umkleide- und Sanitdrbereich

Die bisher im Bestand untergebrachten Umkleidebereiche sollen nahe dem Eingang
neu konzentriert und moglichst ebenengleich dem Sauna- und Badebereich zugeord-
net werden.

Erweiterung fiir die medizinische Trainingstherapie (MTT)

Stiefelseitige Anbindung an das Eingangsgebaude erforderlich.

Erweiterung Sauna Innen

e Umkleide- und Sanitarbereich ebenengleich mit Badehalle Sauna Lindebad
e Themensaunen im Innenbereich

e FulRwdrmebecken

e Kaltzone mit Tauchbecken

e Lliegezonen
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Erweiterung Sauna AufRen

Event- und Themensaunen

Ruhezonen, Ruheraum

Lager- und Betriebsraume

AuBenbereich mit Verbindung zu Lindebad und AuRenterrasse

Betriebsbereich

Technikflachen und Betriebsbereiche fiir die neuen Erweiterungsbauten
Ersatzflichen fiir Werkstitten und Betriebsbereiche bei Uberplanung des Ge-
baudes KaiserstraRe 3 mit Anbindung an die Technikebene der Therme
Teiliberdachter Betriebshof zur Ver- und Entsorgung der Therme
LKW-geeignete Andienung der Technik- und Betriebsraume

Andienung der Gastronomie

3.5.2 Neustrukturierung im Bestand

Kaiserstrafle 5

Die Baderverwaltung sowie die Massage- und Fangoabteilung werden zukiinftig

in der KaiserstraRe 5 untergebracht. (Nicht Gegenstand des Wettbewerbes).

Eingangsgebdude und Kaiserstralle 5 sollen baulich miteinander verbunden wer-

den. Eine barrierefreie und stiefelseitige Anbindung an das Eingangsgebaude ist

erforderlich.

Marmorbad

Eingangsebene

Aufgabe des bisherigen Hauptzugangs.

Umbau der jetzigen Kassenhalle (ehemalige historische Badehalle) in einen
Ruheraum mit Ruhelounge fiir die Gaste der Sauna und des romisch-irischen
Bades

Umnutzung der Vorhalle in eine Trinkhalle mit Thermalwasser

Ggf. kann die Halle des Marmorbades (Eingangshalle) auch bei einer ander-
weitigen Nutzung nach aullen gedffnet bleiben, damit Besucher des Kurortes
einen Blick hinein werfen kénnen, ohne Thermenbesucher zu sein.

Badeebene

Gemeinsam mit Levybad Attraktivitatsverbesserung der Badeanlage durch Ein-

bau von

Dampfraum
Erlebnisduschen, HeiR- und Kaltbad
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Levybad

Eingangsebene

e Einrichtung eines Empfangstresen mit Wascheausgabe

e Einbau von Erlebnisduschen

e Sanierung der Anwendungsraume

e Umwidmung des Ruheraumes fiir 2 Seifenbiirstenmassageplatze, 1 Dusch-
und Reinigungsplatz, 1 Frottierplatz mit Wascheschrank rein/unrein

Badeebene

Gemeinsam mit Marmorbad Attraktivitatsverbesserung der Badeanlage durch
Einbau von

e Dampfraum

e Erlebnisduschen, HeiRkR- und Kaltbad

Kuppelbad

Technikebene

e Umwidmung der derzeit ungenutzten Umkleidebereiche fiir Wellnessoase

Badeebene

Einrichtung einer Empfangs- und Infotheke, zugleich Bademeisterstiitzpunkt

Attraktivitatsverbesserung des Thermalbades durch

e Sprudelliegen, Schwallduschen,

e Unterwassermassage (UWM)

e Bodensprudler

e Innenraumsanierung

e Umwidmung der Umkleidebereiche in eine Wellnessoase

Erweiterung AuRenbereich Badeebene

e Attraktivitatssteigerung und Erweiterung bestehenden AulRenbereichs

Lindebad

Eingangsebene

e Umbau des Umkleidebereichs in eine Liegezone,
e Anbindung an den neuen Ruhebereich im Marmorbad
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Badeebene

e Umbau des bisherigen Wellnessbereichs in einen Gastronomiebereich (Free
Flow Speiseausgabe mit Frontcooking) flir Sauna und Thermalbad, jeweils mit
Verbindung zur AuBRenterrasse

e Anbindung an den Betriebshof (Technikebene)

Auf Niveau der Badeebene Marmorbad — Lindebad - Kuppelbad soll fir Familien mit
Kleinkindern im Rahmen der Erweiterung, Sanierung und Modernisierung an geeigne-
ter Stelle ein raumlich und akustisch abgetrennter Bereich mit Kinderbad vorgesehen
werden.

Stadtebauliche und freiraumplanerische Vorgaben

Hohen/Geldndeverlauf

Das Gelande fallt nach Westen und Norden hin ab. Der bestehende Hauptzugang
Marmorbad liegt bei 416 m NN, ca. 6 m tiefer als die Eingangsebene Kaiserstr. 3. Die
Badeebene liegt auf ca. 412 m NN. Zwischen KaiserstraBe und rémischer Therme be-
tragt der Hohenunterschied nahezu 15 m. Das Gelandeniveau ist hinsichtlich der Ein-
gange und Belichtung der Neubauten genau zu beachten. Auch bei den Zufahrten
und Vorfahrten muss das Gelandeniveau bericksichtig werden.

Lage des Wettbewerbsgebietes — Stadtebauliche Einbindung

Das Erweiterungsgelande der Cassiopeia-Therme wird begrenzt durch das Lindebad
im Osten, den Kurpark im Norden und Westen sowie der KaiserstralRe im Stden. Die
Lage am abfallenden Nordhang erschwert die Wahrnehmung der Therme. Mit den
Erweiterungsbauten, insbesondere dem neuen Eingangsbereich soll die innerértliche
Wahrnehmung der Therme verbessert werden. Hierbei ist besonders auf den wert-
vollen Baumbestand und die Topographie des Geldandes Riicksicht zu nehmen. Gleich-
zeitig muss die Andienung des Hauptzugangs sowie des Betriebsbereichs sicherge-
stellt werden. Im Zuge der Wettbewerbsbearbeitung ist deshalb eine Aussage tber
den zukiinftigen Verbleib der Gebadude KaiserstraRe 1 und 3 und die Anbindung an
Schlossplatz bzw. Kaiserstral3e zu treffen. Denkbar ist eine flachenhafte Ausgestal-
tung der Kaiserstraf3e als verkehrsberuhigte Zone.
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Bauplanungsrecht

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Kurpark-Westliche-Badermatt vom 07.05.1991,
SO2: Sondergebiet. Der Bebauungsplan wurde im Rahmen einer nichtprojektierten
BaumaRnahme fur ein Kurmittelhaus und Kurhotel erstellt.

Je nach Planungsvorschlag ist im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren der beste-
hende Bebauungsplan anzupassen. Aus diesem Grund gibt der Auslober das definier-
te Baufenster unabhangig vom Bebauungsplan an, innerhalb dem geplant werden
kann. Die Geb&dude Kaiserstr. 1+3 sind zur Uberplanung freigegeben Baufenster.

—l&m umm T (&R

Abbildung 36: Geltungsbereich Wettbewerb

Kulturdenkmaleigenschaft
Der Kurpark und seine baulichen Anlagen

Beim Kurpark in Badenweiler handelt es sich in Sachgesamtheit um ein Kulturdenk-
mal gemaR §2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Sachgesamtheit Park beinhaltet das
Wegenetz, wasserbauliche Anlagen, Vegetation und Gehdlzbestand, raumbildende
historische Strukturen und Sichtachsen, sowie Bauwerke. Das Belvedere, die Badrui-
ne und die Burgruine besitzen den Status eines Kulturdenkmals von besonderer Be-
deutung gemafR § 12 DSchG.

Wegen der hohen Denkmalbedeutung und der sich liberlagernden denkmalpflegeri-
schen Belange sind im Umgang mit dem Kurpark hohe Anforderungen zu stellen.
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Cassiopeia-Therme

Die einzelnen Gebaude der Cassiopeia-Therme unterliegen dem Denkmalschutz.

Kaiserstrafle 5

Das Gebaude KaiserstraRe 5 ist derzeit noch in der Liste der Kulturdenkmale des Lan-
desdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg gemaR § 2 DSchG enthalten. Eine Streichung
aus der Liste wurde seitens des Landesamts fiir Denkmalpflege aufgrund der zahlrei-
chen Umbauten vergangener Jahren angekiindigt.

KaiserstraRe 1 und 3

Die Gebaude Kaiserstrafle 1 und 3 unterliegen nicht dem Denkmalschutz.

Baugrund, Altlasten, Bodendenkmale

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Eventuell vorhandene Altlasten im Boden sind
nicht bekannt. Da das Bebauungsgebiet in romischer Zeit dicht besiedelt war, sind ar-
chaologische Funde nicht auszuschlieRen.

Forderungen an den Gebaudeentwurf

Baukonstruktion und Gebdudetechnik

Statisch-konstruktives Konzept

Bei der Darstellung der Grundrisse und Schnitte muss das vorgesehene Tragsystem
erkennbar sein. Das Tragwerkskonzept soll prinzipartig beschrieben werden.

Konzept zu Gebaudetechnik

Es sind wesentliche Eckpunkte fiir ein Gebaudetechnikkonzept darzustellen, mit dem
im Zuge der weiteren Planung ein minimierter Warme,- Kalte- und Strombedarf in
Verbindung mit effizienter Anlagentechnik erzielt werden kann. Die technische Er-
schlieung des Gebdudes mit Technikzentralen, vertikaler und horizontaler Erschlie-
Rung ist nachzuweisen.

Konzept zum Brandschutz, Vorbeugender Brandschutz

Die Grundziige der Brandschutzkonzeption sollen zusammenfassend beschrieben und
in geeigneter Weise zeichnerisch verdeutlicht werden. Bei der Konzeption ist ein be-
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sonderes Augenmerk auf die Flucht- und Rettungswegesituation zu richten. Dabei sol-
len mogliche Konsequenzen der Erweiterungsbauten auf die Bestandsgebaude aufge-
zeigt werden.

Grundsatzlich ist der bauliche Brandschutz dem technischen Brandschutz vorzuzie-
hen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Nachhaltigkeit

Der Bauherr misst dem energieeffizienten Bauen vor dem Hintergrund des Klima-
schutzes eine hohe Bedeutung bei. Das energetisch hocheffiziente Gebaude soll un-
ter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingen errichtet werden.

Konzept zum sommerlichen Komfort und winterlichen Warmeschutz

Der sommerliche Komfort ist vorrangig durch die bauliche Ausbildung der Gebaude-
hiille, einen minimierten Solarenergieeintrag und ausreichende Speichermassen des
Gebadudes sicherzustellen.

Fiir den Standardfassadenbereich und fir hochverglaste Sonderbereiche werden An-
gaben zur prinzipiellen Art und Konstruktion der Verglasungselemente sowie zu Son-
nenschutzvorrichtungen erwartet.

Wirtschaftlichkeit

Der Auslober stellt hohe Anspriiche an die Wirtschaftlichkeit des Projektes. Zur Be-
wertung der Wirtschaftlichkeit werden insbesondere die in Teil A unter 2.3 genann-
ten Kennzahlen und Angaben herangezogen.

Barrierefreiheit

Samtliche Thermengebiete miissen barrierefrei erschlossen werden.
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1. Nutzungs- und Funktionsprogramm Sanierung und Erweiterung der
Cassiopeia-Therme Badenweiler




Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therma Badenweiler

Flachenzusammenstellung

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept
(Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Flachen entsprechend
Raumprogramm - m?

Neubau

Sanierungsanteil

1. |Empfangsbereich 350
2. |Thermalbader und Wellnessoase 660 3.000
3. |Sauna mit romisch-irischem Bad 852 1.280
4. |Gastronomie 70 690
Gesundheitsbereich, Krankengymnastik mit med.
5. [|Trainigstherapie, MTT 350
6. |Betriebsbereich 1.433
Gesamtsumme 3.715 4.970
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Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therma Badenweiler

Raumprogramm

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept (Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Raumprogramm Neubauflache zu sanierende /
Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therme umzubauende
Flache
Nr. Organisationseinheit/Raumbeschreibung Anzahl Einzelfléc::zz Gesamtﬂéc:s Gesamtfléc:qe;
[Gesamtfische [ 371500[  4.970,0|
1 Empfangsbereich 350,00
1.1 Empfangshalle 300,00
1.1.1 |Kassenanlage m. Ein- u. Ausgangskontrolle 1 25,00 25,00
1.1.2 |Vormerkung Wellness 1 10,00 10,00
1.1.3 |Shop Wellnessprodukte, Bademoden, etc. 1 90,00 90,00
1.1.4 |Warte- Aufenthaltszone 1 175,00 175,00
1.2 Vormerkung Gesundheitsbereich 20,00
1.2.1 |Vormerkung 1 20,00 20,00
13 Nebenrdaume 30,00
1.3.1 |Behinderten WC 1 5,50 5,50
1.3.2 |WC Damen; vor und nach Kontrolle 2 5,50 11,00
1.3.3 |WC Herren; vor und nach Kontrolle 2 5,00 10,00
1.3.4 [|Putzraum 1 3,50 3,50
2 Thermalbader und Wellnessoase 660,00 3.000,00
2.1 Badeebene 660,00 2.010,00
2.1.1 |Umkleide- und Sanitadrbereich 500,00
- 40 Wechselkabinen
- 500 Spinde
- 10 WC Damen 24 m?
- 10 WC/Urinale, Herren 18 m?
- 10 Duschplatze Damen mit Vorraum 20 m?
- 10 Duschplatze Herren mit Vorraum 20 m?
- 10 Féhnplatze 10 m?
2.1.2 |Behindertengerechte Umkleide- und 1 25,00 25,00
Sanitédrbereich
- 5 Spinde mit Parkplatz fiir Rollstiihle
2.1.3 |Raum fiir Reinigungsgerat 1 20,00 20,00
2.1.4 |Lagerraum fiir reine Wasche 1 25,00 25,00
2.1.5 |Lagerraum fir unreine Wasche 1 25,00 25,00
2.1.6 |Lagerraum fir Liegen, Gestihl, etc. 1 25,00 25,00
2.1.7 |Erweiterung Wintergarten Lounge zwischen 1 10,00 10,00 110,00
Lindebad und Marmorbad. Subtile Offnung der
Meistermannfenster und Erweiterung nach Siiden
zur Verbesserung der ErschlieBung
2.1.8 |Kinderbad 1 30,00 30,00
Kinderbecken, 20 m?
Wickelraum mit Waschtisch 5m?
Umkleide 5m?
Seite: 1/6
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Raumprogramm

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept (Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Raumprogramm
Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therme

Neubauflache

zu sanierende /
umzubauende
Flache

Nr.

Organisationseinheit/Raumbeschreibung

Anzahl| Einzelflache

m2

Gesamtflache
m2

Gesamtflache
m2

2.1.9

Marmorbad / Levybad - Sanierung, Umbau

Attraktivitatsverbesserung der
bestehenden Badeanlage durch Einbau:

- eines Dampfraums im bisherigen Labrum

- von Reinigungsduschen im Vorraum (kein
Durchgang zum Marmorbad)

- von Erlebnisduschen im bestehenden
Duschraum

- eines HeiBbades, 40° C, im Bereich der
bisherigen Umkleide

- einer Abkiihlzone im Bereich der
bisherigen Umkleide

- eines Kaltbades 12° C, im Bereich der
bisherigen Umkleide

34 m?

27 m?

27 m?

5m?

12 m?

700,00

2.1.10

2.1.11

Kuppelbad - Sanierung, Umbau

Einbau einer Empfangs- und Infotheke,
zugleich Bademeisterstitzpunkt
Attraktivitatsverbesserung der
bestehenden Badeanlage durch Einbau:
- von Sprudelliegen

- Schwallduschen

- Unterwassermassage

- Bodensprudler

Wellnessoase im Bereich der bisherigen
Umkleide; die Behandlungsraume sollen
mit Tageslichtdecken, Anrichte, Spiil- und
Handwaschbecken ausgestattet werden.
Auszuweisen sind:

- Wartezone, Lounge

- 1 Raum fir Packungen

- 1 Raum fir Softpack

- 2 Rdume fur Beauty, je 14 m?

- 3 Doppelmassagerdume, je 24 m?
- 3 Einzelmassagerdume, je 14 m?
-1 Ruheraum

- 1 Kabine mit UV-Licht

- 4 Fonplatze

Neuordnung und Sanierung Sanitarbereich
inkl. Lager und Vorbereitungskiiche

40 m?

90 m?
14 m?
14 m?
24 m?
72 m?
42 m?
75 m?
15 m?
2

4m
90 m?

1.200,00

2.2

Technikebene (UG Kuppelbad)

990,00

221

Wellnessoase (orientalische Bader)

Seite: 2/6
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Raumprogramm

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept (Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Raumprogramm Neubauflache zu sanierende /
Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therme umzubauende
Flache
Nr. Organisationseinheit/Raumbeschreibung Anzahl Einzelfléc:qezz Gesamtfléc:s Gesamtfléc:qe;
Sand-Licht-Bad 24 m?
Rasulbad, Vorraum mit Dusche 20 m?
Hamambad 15 m?
Rémerbad, Paarwanne mit 15 m?
Doppelruheliege
Privat Spa 50 m?
Doppelmassage
Doppeldusche
Doppelwanne
Doppelliege
Anrichte
Dampfraum 15 m?
Neuordnung und Sanierung Sanitarbereich 60 m
Ruhezone 85 m?
2.2.2 |Nebenrdume
Lager 35 m?
Vorbereitungskiiche 5m?
Lagerraum flr reine Wasche 20 m?
Lagerraum fiir unreine Wasche mit 14 m?
Waschmaschine
Putzraum und Putzgerate 14 m?
Personalaufenthalt mit Teekiiche (mit 40 m?
Tageslicht)
Personalumkleiden mit Sanitarbereich; 100 m?
50 Spinde Damen
30 Spinde Herren
3 Sauna mit romisch-irischem Bad 852,00 1.280,00
3.1 Erweiterung Sauna 852,00
3.1.1 |Umkleide- und Sanitarbereich 1 400,00 400,00
(Niveaugleich mit der Badehalle Sauna im
Lindebad) fur
- 30 Wechselkabine
- 300 Spinde
-6 WC Damen 16 m?
-6 WC/Urinale, Herren 13 m?
- 6 Duschplatze Damen mit Vorraum 15 m?
- 6 Duschplatze Herren mit Vorraum 15 m?
- Empfangs- und Infotheke Saunameister 7,5m?
3.1.2 |Themensauna im Innenbereich mit 1 50,00 50,00
3.1.3 |FuBwarmebecken 1 7,00 7,00
314 Kaltzone mit Tauchbecken, 2 m? 1 25,00 25,00
Wasserflache
Seite: 3/6
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Raumprogramm

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept (Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Raumprogramm
Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therme

Neubauflache

zu sanierende /
umzubauende
Flache

Nr.

Organisationseinheit/Raumbeschreibung

Anzahl| Einzelflache
m2

Gesamtflache
m2

Gesamtflache
m2

3.15

Liegezonen

1 50,00

50,00

3.1.6

Neuer AuRenbereich (Verbindung zwischen
AuBenterrasse und Lindebad)

- Eventsauna fiir 50 Personen

- 2 Themensaunen fiir 20 Personen

- Kaltzonen den Saunen zugeordnet mit

- Schwallduschen

- Wasserfall

- Tauchbecken

- Eisgrotte

- Thermalwasserbecken, Wassertiefe 1,35
- Ruhezonen fiir 90 Liegen

- Atrium als Erlebnisgarten

25,00
15,00
25,00

1 60,00

25,00
30,00
25,00

60,00

3.1.7

Ruheraum mit Kaminfeuer, 30 Ruheliegen

90,00

90,00

3.1.8

Putzraum Innen und Aussen

5,00

10,00

3.1.9

Raum fiir Reinigungsgerat

10,00

10,00

3.1.10

Lagerraum Verbrauchsmaterial

20,00

20,00

3.1.11

Lagerraum fiir reine Wasche

25,00

25,00

3.1.12

Lagerraum fiir unreine Wasche

[ N N N I R

25,00

25,00

3.2

Sauna im Lindebad;

250,00

Umwidmung des Umkleidebereichs in eine
Liegezone; Aufzugverbindung Lindebad /
Marmorbad mit einer Briicke im Luftraum der
Ebene 418 zu Ebene 416

33

Marmorbad und Levybad, Ebene 416

1.030,00

3.3.1

Marmorbad:

Umwidmung der ehemaligen historischen
Badehalle (heute Kassenhalle) in einen
Ruheraum fiir die Gaste der Sauna und des
romisch-irischen Bades.

Umwidmung der Vorhalle in eine Trinkhalle
mit Thermalwasser.

Einrichtung einer Ruhelounge in der Apsis

3.3.2

Levybad, romisch-irisches Bad:

- Umwidmung des Treppenraumes in einen
Empfang mit Wascheausgabe

- Sanierung der Badehalle; Einbau von 4
Erlebnisduschen

- Sanierung der Anwendungsraume

- Umwidmung des Ruheraumes fiir

- 2 Seifenblirstenmassageplatze

Seite: 4/6
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Raumprogramm

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept (Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Raumprogramm Neubauflache zu sanierende /
Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therme umzubauende
Flache
Nr. Organisationseinheit/Raumbeschreibung Anzahl Einzelfléc:qezz Gesamtfléc:j Gesamtfléc:qe;
- 1 Dusch- und Reinigungsplatz
- 1 Frottierplatz mit Wascheschrank
rein/unrein
4 Gastronomie im Lindebad Badeebene 70,00 690,00
4.1 Gastronomie Sauna / Thermalbad 690
Rickbau des vorhandenen
Wellnessbereiches und Einrichtung eines
Gastronomiebereiches fiir Gaste der Sauna
und des Thermalbades, mit Verbindung
zur AuBenterrasse
Free Flow Speiseausgabe mit Frontcooking
- Vorbereitung 25 m?
- Kiiche 30 m?
- 2 Kuhlzellen, je 2,5 m? 5m?
- Lager 15 m?
- Spulkiiche 15 m?
- Personal-WC, Damen 2,5m?
- Personal-WC, Herren 4 m?
- Materialaufzug zur Technikebene
4.2 Nebenraume in der Erweiterung 70,00
4.2.1 |Getrankelager 2 25,00 50,00
4.2.2 |Nassmillraum 1 20,00 20,00
Verbindung zum Betriebshof
5 Gesundheitsbereich 350,00
5.1 Krankengymnastik mit medizinischer 350,00
Trainingstherapie (MTT) in der Erweiterung
5.1.1 [Trainingsraum fir 30 Gaste 1 210,00 210,00
5.1.2 |Raum fir gerategestitzte Krankengymnastik 1 30,00 30,00
5.1.3 |Raum fiir Bodenkrankengymnastik 1 30,00 30,00
5.1.4 |Geratelager 1 20,00 20,00
5.1.5 |Umkleide-Sanitarbereich fir Gaste 1 60,00 60,00
- 10 Spinde Damen
- 10 Spinde Herren
- 3 Spinde behinderte Gaste
- Putzraum
6 Betriebsbereich 1.433,00
6.1 Werkstattbereich 210,00
6.1.1 |Werkstatt, Metall- Kunststoffverarbeitung 50,00 50,00
6.1.2 |Werkstatt, Holzbearbeitung 40,00 40,00
6.1.3 |Werkstatt, SchweiRarbeiten 30,00 30,00




Raumprogramm

Raumprogramm entsprechend baulichem Betriebskonzept (Auslobung Punkt 3.4 / 3.5)

Raumprogramm Neubauflache zu sanierende /
Sanierung und Erweiterung Cassiopeia-Therme umzubauende
Flache
Nr. Organisationseinheit/Raumbeschreibung Anzahl Einzelfléc:qezz Gesamtfléc:s Gesamtfléc:qe;
6.1.4 |[Lager, Ersatzteile 1 50,00 50,00
6.1.5 [Lager, Leuchtmittel 1 20,00 20,00
6.1.6 |Umkleide, Dusche, WC fur 6 Mitarbeiter 1 10,00 10,00
6.1.7 |Aufenthaltsraum mit Teekiiche 1 10,00 10,00
6.2 Lagerraume 85,00
6.2.1 |Gefahrstofflager 1 25,00 25,00
6.2.2 |Reinigungsstoffe 1 30,00 30,00
6.2.3 |Papierlager, Prospekte etc. 1 30,00 30,00
6.3 Technikrdume und Ubergabestationen fiir 900,00
- Wasseraufbereitung neues Aussenbecken Therme
und Sauna,
- Erweiterung bestehende zentrale Leitstelle,
- Erweiterung der Notstromversorgung,
- Brandmeldeanlage,
- CO? Tanklager,
- Fernwarme neu fir Erweiterung,
- Stadtwasser neu fur Erweiterung,
- Strom, Trafostation (vorhanden evt. erweitern)
6.4 Ver- und Entsorgung 238,00
6.4.1 |teiliberdachter Betriebshof, ca. 12 x 14m 1 168,00 168,00
6.4.2 |Standort fir Fangosilo und Fangoentsorgung 1 15,00 15,00
Anbindung mit Lastenaufzug an die
Betriebsebenen Lager, Werkstatt usw.
6.4.3 |Standort flir Gabelstapler 1 15,00 15,00
6.4.4 |Millraum fiir 1,1 cbm Container 1 40,00 40,00
6.5. Sonstiges
6.5.1 |Behindertenstellplatze
6.5.2 |Kurzzeitparker
6.5.3 |Bereitschaft Betriebs-KFZ
Bei Entfall des Gebaudes Kaiserstralle 3 sind fir die (600,00)
6.5.4 |dort untergebrachten Betriebsbereiche
Ersatzflichen neu zu schaffen

Seite: 6/6
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2. Zusammenstellung der Anlagen

01 - Aufgabe:

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Lageplan / Gebdudeubersicht
Badenweiler

Luftbilder
(pdf, jpg)

Auszug (mehr Bilder stehen online
zur Verfiigung)
2017_CPT_Bildmaterial.zip

Fotos umliegende Gebaude
(Kaiserstr. 1,3,5; Kurpark, Kurhaus,
ROomische Bad-Ruine)

(pdf, jpg)

Auszug (mehr Bilder stehen online
zur Verfiigung)
2017 _CPT_Bildmaterial.zip

Fotos Cassiopeia-Therme
(pdf, jpg)

Auszug (mehr Bilder stehen online
zur Verfiigung)
2017 _CPT_Bildmaterial.zip
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Anlage 5: Modellfotos der Umgebungsmodelle
(pdf, jpg)

Auszug (mehr Bilder stehen online
zur Verfiigung)
2017 _CPT_Bildmaterial.zip

Anlage 6: Betriebskonzept
(pdf)
Anlage 7: Broschiire ,, Starkung der Nachhaltigkeit @
im Staatl'chen HOCh bau.” ’// Jq;‘si;ﬁorqen ges\al!gn
o . W o
Stirkung der Nachhaltigkeit
im Staatlichen Hochbau
i,
Anlage 8: Leitfaden Nachhaltiges Bauen
(pdf)

Leitfaden Nachhaltiges Bauen




Auslobung Interdisziplindrer Realisierungswettbewerb
Sanierung und Erweiterung der Cassiopeia-Therme Badenweiler

02 - Planmaterial:
02_1 - Aligemein

Anlage 9: Lageplan
(pdf)

02_2 - Bestands — Grundrisse

Anlage 10: Umgebung — Technikgeschoss
(pdf, dwg)

Anlage 11: Umgebung — Badegeschoss
(pdf, dwg)

Anlage 12: Umgebung — Eingangsgeschoss

(pdf, dwg)
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Anlage 13: Umgebung — Empore Lindebad
(pdf, dwg)

Anlage 14: Lindebad - Technikgeschoss
(pdf, dwg)

Anlage 15: Lindebad - Badegeschoss
(pdf, dwg)

Anlage 16: Lindebad - Saunageschoss

(pdf, dwg)
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Lindebad - Empore

Anlage 17:
(pdf, dwg)

02_3 - Bestands — Schnitte

Ubersichtsplan Schnitte

Anlage 18:
(pdf)
Anlage 19: Schnitt A-A Leonhard-Levy-
Querschnitt
(pdf, dwg)
Anlage 20: Schnitt B-B Leonhard-Levy-

Langsschnitt
(pdf, dwg)
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Anlage 21: Schnitt C-C Levy-Kuppel-

Langsschnitt
(pdf, dwg)

Anlage 22: Schnitt D-D Leonhard-Levy-
Querschnitt
(pdf, dwg)

Anlage 23: Schnitt E-E Leonhard-Levy-
Querschnitt
(pdf, dwg)

Anlage 24: Schnitt F-F Linde-Leonhard
Verbindungsbau
(pdf, dwg)
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Anlage 25: Schnitt G-G Linde-Leonhard
Verbindungsbau
(pdf, dwg)
Anlage 26: Schnitt H-H Badeplatte
(pdf, dwg)
Anlage 27: Schnitt |-l Levy Langsschnitt
(pdf, dwg)
i |
Anlage 28: Schnitt J-J Kuppelbau R
(pdf, dwg) i
Anlage 29: Schnitt K-K Kuppelbau
(pd, dwe) ,; ™
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Anlage 30: Schnitt L-L Kuppelbau P ;
(pdf, dwg) "

Anlage 31: Schnitt M-M Kuppelbau
(pdf, dwg)

Anlage 32: Schnitt N-N Kuppelbau + T FTTTT
Ansicht Kuppelbau West '
(pdf, dwg) LY i

02_3 - Ansichten

Anlage 33: Ansicht gesamt
(pdf, dwg)

Anlage 34: Ansicht Kuppelbau Nord
(pdf, dwg)

Anlage 35: Ansicht Kuppelbau Sid

(pdf, dwg)
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Anlage 36: Ansicht Kuppelbau Ost

(pdf, dwg)

|
g
o

r"‘f\. -
i
'

|

i

Anlage 37: Ansicht Kuppelbau West

(pdf, dwg) g

i

02_5 - Kaiserstr. 5

Anlage 38: Kaiserstr. 5 - Untergeschoss
(pdf, dwg)
1]; ‘
I:," it [la==
Anlage 39: Kaiserstr. 5 - Erdgeschoss
(pdf, dxf)
Anlage 40:

Kaiserstr. 5 - Systemschnitt
(pdf)
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Anlage 41: Kaiserstr. 5 - Ansicht Sid
(Vorderansicht) / N\
(pdf)
SUDSEITE ==
Anlage 42: Kaiserstr. 5 - Ansicht Ost
(pdf)
ﬁ/l
=
utl |
Anlage 43: Kaiserstr. 5 - Ansicht West
(pdf)
Anlage 44: Kaiserstr. 5 - Ansicht Nord
(Ruckansicht) /
(pdf)

ooo)
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02_6 - Kaiserstr. 3

Anlage 45: Kaiserstr. 3 - Untergeschoss
(pdf)
Anlage 46: Kaiserstr. 3 - Erdgeschoss
(pdf)
Anlage 47: Kaiserstr. 3 - 1. Obergeschoss =
(pdf) |
Anlage 48: Kaiserstr. 3 - 2. Obergeschoss

(pdf)
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Anlage 49:

Anlage 50:

Anlage 51:

Kaiserstr. 3 - Dachgeschoss
(pdf)

Kaiserstr. 3 - Ansicht Sud
(pdf)

Kaiserstr. 3 - Ansicht Ost
(pdf)

02_7 - Historische Wandelhalle

Anlage 52:

Planung Wandelhalle - Weinbrenner
(pdf)

H )-rrr\[ﬁ ‘lﬂfﬂ

SUD - ANSICHT

Wandelhallen - Badenweiler
mastabslos
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02_8 — Baufeld

Anlage 53: Geltungsbereich Wettbewerb
1:100

(pdf)

Anlage 54: Grlinanlagenplan mit Hohenlinien -
1:1500
(pdf, dwg)

Anlage 55 : Darstellung Modeallausschnitt
1: 500

(pdf)

03 - Auszufiillende Formblatter:

Anlage 56: Verfassererklarung
(pdf, doc)
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Anlagenverzeichnis zum Planungswettbewerb Erweiterung Cassiopeia-Therma Badenweiler (CPT)

Anlagennummer Bezeichnung Inhalt | MaBstab‘ Grdﬂel oaf | d'j(?rznégtzll el
01 Aufgaben
1 CPT_Anlagel Lageplan / Geb&audelbersicht Badenweiler - - X
2 CPT_Anlage 2 Luftbilder (Anlagen 2.1-2.5) - -| x+jpg
: I I e - s
4 CPT_Anlage4 Fotos Thermenanlage (Anlagen 4.1 - 4.13) - -| x+jpg
5 CPT_Anlage5 Modellfotos des Umgebungsmodells (Anlagen 5.1-5.8) - -| x+jpg
6 CPT_Anlage6 Betriebskonzept - Schema - A4 X
7 CPT_Anlage7 Broschiire "Stérkung der Nachhaltigkeit im Staatlichen Hochbau" - A4 X
8 CPT_Anlage8 Broschire “Leitfaden Nachhaltiges Bauen™ - A4 X
02 Planmaterial
02_1 - Allgemein
9 CPT_Anlage 9 Lageplan 1:500 a1l x ] |
02_2 - Bestands - Grundrisse
10 CPT_Anlage 10 Technikgeschoss - Umgebung 1:500 Al X X
11 CPT_Anlage 11 Badegeschoss - Umgebung 1:500 Al X X
12 CPT_Anlage 12 Eingangsgeschoss - Umgebung 1:500 Al X X
13 CPT_Anlage 13 Empore Lindebad - Umgebung 1:500 Al X X
14 CPT_Anlage 14 Lindebad - Technikgeschoss 1:100 Al X X
15 CPT_Anlage 15 Lindebad - Badegeschoss 1:100 Al X X
16 CPT_Anlage 16 Lindebad - Saunageschoss 1:100 Al X X
17 CPT_Anlage 17 Lindebad - Empore 1:100 Al X X
02_3 - Bestands - Schnitte
18 CPT_Anlage 18 Ubersichtsplan Schnitte - A4 X
19 CPT_Anlage 19 Schnitt A-A Leonhard-Levy-Querschnitt 1:200 Al X X
20 CPT_Anlage 20 Schnitt B-B Leonhard-Levy-Langsschnitt 1:200 Al X X
21 CPT_Anlage 21 Schnitt C-C Levy-Kuppel-Langsschnitt 1:200 Al X X
22 CPT_Anlage 22 Schnitt D-D Leonhard-Levy-Querschnitt 1:200 Al X X
23 CPT_Anlage 23 Schnitt E-E Leonhard-Levy-Querschnitt 1:200 Al X X
24 CPT_Anlage 24 Schnitt FF Linde-Leonhard-Verbindungsbau 1:200 Al X X
25 CPT_Anlage 25 Schnitt G-G Linde-Leonhard Verbindungsbau 1:200 Al X X
26 CPT_Anlage 26 Schnitt H-H Badeplatte 1:200 Al X X
27 CPT_Anlage 27 Schnitt I-1 Levy Langsschnitt 1:200 Al X X
28 CPT_Anlage 28 Schnitt J-J Kuppelbau 1:50 Al X X
29 CPT_Anlage 29 Schnitt K-K Kuppelbau 1:100 Al X X
30 CPT_Anlage 30 Schnitt L-L Kuppelbau 1:50 Al X X
31 CPT_Anlage 31 Schnitt M-M Kuppelbau 1:50 Al X X
32 CPT_Anlage 32 Schnitt N-N Kuppelbau + Ansicht Kuppelbau West 1:50 Al X X
02_4 - Ansichten
33 CPT_Anlage 33 Ansicht gesamt 1:200 Al X X
34 CPT_Anlage 34 Ansicht Kuppelbau Nord 1:100 Al X X
35 CPT_Anlage 35 Ansicht Kuppelbau Sud 1:100 Al X X
36 CPT_Anlage 36 Ansicht Kuppelbau Ost 1:100 Al X X
37 CPT_Anlage 37 Ansicht Kuppelbau West 1:100 Al X X
02_5 - Kaiserstr. 5
38 CPT_Anlage 38 Kaiserstr. 5 - Untergeschoss 1:100 Al X X
39 CPT_Anlage 39 Kaiserstr. 5 - Erdgeschoss 1:100 Al X X
40 CPT_Anlage 40 Kaiserstr. 5 - Systemschnitt 1:100 Al X
41 CPT_Anlage 41 Kaiserstr. 5 - Ansicht Sud (Vorderansicht) 1:100 Al X
42 CPT_Anlage 42 Kaiserstr. 5 - Ansicht Ost 1:100 Al X
43 CPT_Anlage 43 Kaiserstr. 5 - Ansicht West 1:100 Al X
44 CPT_Anlage 44 Kaiserstr. 5 - Ansicht Nord (Ruickansicht) 1:100 Al X
02_6 - Kaiserstr. 3
45 CPT_Anlage 45 Kaiserstr. 3 - Untergeschoss 1:100 Al X
46 CPT_Anlage 46 Kaiserstr. 3 - Erdgeschoss 1:100 Al X
a7 CPT_Anlage 47 Kaiserstr. 3 - 1. Obergeschoss 1:100 Al X
48 CPT_Anlage 48 Kaiserstr. 3 - 2. Obergeschoss 1:100 Al X
49 CPT_Anlage 49 Kaiserstr. 3 - Dachgeschoss 1:100 Al X
50 CPT_Anlage 50 Kaiserstr. 3 - Ansicht Sud 1:100 Al X
51 CPT_Anlage 51 Kaiserstr. 3 - Ansicht Ost 1:100 Al X
02_7 - Historische Wandelhalle
52 CPT_Anlage 52 Planung Wandelhalle - Weinbrenner - A 3| X I |
02_8 - Baufeld
53 CPT_Anlage 53 Geltungsbereich Wettbewerb 1:100 A2 X
54 CPT_Anlage 54 Grunanlagenplan mit Héhenlinien 1:1500 Al X X
55 CPT_Anlage 55 Darstellung Modellausschnitt 1:500 A2 X
03 Formulare
56 |CPT_AnIage 56 | Verfassererklarung | - | A 4| X | | X
04 Modell
57 |CPT7AnIage 57 | Modelleinsatzplatten sind zu bestellen |1 : 500 | | | |




